SEDGEWICK HOUSE

ACTE DE BASE 22 . 01.2004

Notaire Jean LAFONTAINE




ACTE DE BASE

Réglement de copropriété
Réglement d'ordre intérieur
Association des coproprietaires SEDGEWICK HOUSE'

L'an deux mille quatre,
Le vingt-deux janvier,
Devant nous, Jean LAFONTAINE, notaire établi 2 Bruxelles,

A COMPARU

La société anonyme 'POINT BREAK' dont le siege est établi & 9230-Wetteren
Cederdreef, 9, inscrite dans le registre de commerce a Termonde sous le numéro 50.665!
et dont le numéro de T.V.A. est BE 454.509.237.

La société a été constituée suivant acte regu par le notaire Odette De Wynter
anciennement i Auderghem, le huit février mil neuf cent nonante-cing, publié par extrai;
dans les annexes du Moniteur Belge le trois mars suivant, numéro 950303-352, dont les
statuts ont été modifiés suite au proces-verbal de I’assemblée générale extraordinaire
rédigé par le notaire Marc Van Hauwaert 4 Waregem, en remplacement du notaire
Thérése Dufaux 2 Waregem, le douze aofit mil neuf cent nonante-huit, publié par extrait
dans les annexes du Moniteur Belge le premier septembre mil neuf cent nonante-huit,
sous le numéro 980901-446.

Ia société est représeniée aux fins des présentes par |

1. Monsieur Philippe DE WITTE, demeurant 3 Qostkamp, Bremdreef, 17, agissant aux
fins des présentes en qualité d'administrateur délégué de la catégorie d'actions A,

2 Monsieur Christophe DESIMPEL, demeurant a Destelbergen, Kerkstraat, 65, agissant
aux fins des présentes en qualité d'administrateur délégué de la catégorie d'actions B.
Nommés respectivement par décision du conseil d'administration tenu immeédiatement
aprés la dite constitution le huit février mil neuf cent nonante-cing, publiée dans les
annexes du Moniteur Belge comme dit ci-dessus,

et par décision de I'assemblée générale extraordinaire réunie devant le notaire Marc Van
Hauwaert 2 Waregem, le douze aoit mil neuf cent nonante-huit, publiée dans les annexes
du Moniteur Belge le premier septembre suivant, sous le numéro 980901-466

et se portant fort pour autant que de besoin

dénommés ci-aprés 'les comparants’.

DECLARATIONS PREALABLES
Les comparants déclarent étre propriétaires de

I. DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE MOLENBEEK- SAINT-JEAN- (quatrieme section du cadastre)
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IIl. SERVITUDES

1 ifférentes phases 4 ‘ .
;ngggﬁ:?ﬁe[)lgEﬁCf{ HOUSE constitue la d.euxleme _pha.s:: ]d l]]?’nPEme g}nbal
dénommé '"WEST POINT' sur I'ensemblejdes terrains constituant le Numéro 9,

3 olenbeek-Saint-Jean. Ty H
i??fof;rgofa?}cmoun?;rizy différents immeubles ou phas_es a céestllflatmn residentie]le 4
l'exception de l'immeuble au coin de l'avenue Mettewie et de _avenule des Ta{'n.ans
pouvant eégalement étre destin€ a des surfaces de bureau, le tout suivant Jes dispositiong
;1; Pd];is?:f‘ ?L?-i?ﬁque du projet global en plusieurs phases ne Duira pas a son I.Jnité
architecturale. C'est la raison pour laquelie l'enseml:_lle et chaque umnguble en fajsant
partie sont élevés en fonds assujettis et dominants et vice VeIsa pour ce qui concerne : '

* les conduites en tout genre dés qu'elles dE:sservant\plus d'une pl}asg (6::111,’1? cas §Ch§an1
gaz, ¢lectricité, égouts, conduites d'aération, systeme de 'ventﬂatlon,‘ t?!ed}s‘tnbutmn,
t€léphone, cables optiques) tant en surface que souterram:es,_ fant 3 “!’Lt?““"}” qua
I'extérieur des immeubles ; la présente énumération étant descriptive et non limitative :

* la création de vues et de jours ; ' i g

* le passage pour les personnes, animaux domestiques, cycles et veh}cxfles, amnsi que
l'utilisation des parties communes par les titulaires (ou ieu_rs ayants droit a quelque titre
que ce soit) de droits réels, voire de jouissance, dans n'importe quelle phase, tant en
surface que souterrain ;

* le passage et l'accés aux garages en sous-sol desservant les différentes phases
constituant ensemble le PPA numéro 9 :

* ainsi que, le cas échéant, pour toutes autres jonctions nécessaires
2. Servitudes concernant la présente phase

La division juridique en parties privative
des servitudes entre les lots privatifs.

Ces servitudes découlent de la nature et de

trouvent Jeur origine soit dans la destination de bon pére de famille stipulée aux articles

692 et suivants du Code Civil, soit dans les conventions particuliéres avec les parties
souscrivant aux présents statuts par I'acte d'acquisition,
Il en est ainsi :

- des vues et jours d'un ot sur un autre
- €1, en général, de toutes servitudes etablies sur un lot au profit d'un autre ou entre parties
privatives et parties communes conformeér

ment aux plans ou a leur exécution, au fur et 3
mesure de la construction ou de 'utilisation de l'espace.

S et parties communes en indivision foreée crée

la division intérieure de l'immeuble oy

fonction) pourrait donner lieu, seront déférés 3 la juridiction com
de la possibilité que se réservent les parties d
litige. Si le litige concerne l'ensemble de la

l'association des copropriétaires, s'i]
ne sera infroduite que contre cely; ou

pétente, sans préjudice
€ recourir & l'arbitrage des la naissance du
copropri€té, l'action sera introduite contre

N€ concerne qu'un ou plusieurs copropriétaires, elle
Ceux concernés.
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Les comparants déclarent au notaire soussigné souhaiter procéder par le Présent acy
authentique a I'établissement des STATUTS de l'immeuble d’habitation susmenti, 7
plus amplement décrit ci-dessous, conformément a l'article 577-4, §1 du Code Civi).

Ces statuts comprennent d'une part, 'ACTE DE BASE de l'immeuble d’habitation e
d'autre part, le REGLEMENT DE COPROPRIETE. IIs déclarent par |a présente
également souhaiter établir le REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.,

Les comparants divisent les dits ACTE DE BASE, REGLEMENT DE COPROPRIETE
et REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR chaque fois en une partie commune et ype
partie spécifique.

La partie spécifique fait I'objet du présent acte, la partie commune est fixée dans yne
annexe qui, aprés avoir été lue et signée ‘ne varietur’ par les comparants et le notajre
soussigné, sera présentée a l'enregistrement avec le présent acte.

Elle est jointe au présent acte afin d'en faire partie intégrante et d'étre transcrite ensemble
avec celui-ci a la conservation des hypothéques compétente.

En cas de contradiction entre les dispositions de la partie commune des présents statuts et
les dispositions de la partie spécifique, les dispositions spécifiques primeront. En cas de
contradiction entre les dispositions statutaires et les regles légales impératives, les
dispositions contraires des statuts seront considérées comme non €crites sans que cela
n’affecte la validité du reste des statuts.

Pour tout ce qui n'est pas réglé par les présents statuts, les comparants renvoient
expressément aux articles 577-2 et suivants du Code Civil relatifs a ‘la copropriété forcée
en général’ et ‘la copropriété forcée des immeubles ou groupes d'immeubles batis’ en
particulier.

Le présent acte sera transcrit a la conservation des hypothéques compétente,
conformément a 1'article 1 de la loi hypothécaire.

Suite au présent acte, I'immeuble d’habitation décrit ci-dessous comprendra désormais
d'une part, des parties communes appartenant en copropriété et indivision forcée a
I’ensemble des copropriétaires et d'autre part, des parties privatives appartenant
exclusivement a un seul propriétaire.

Les parties communes sont divisées en fractions €tant liées aux parties privatives pour les
quotes-parts a définir ci-dessous.

Suite a cette division, chague partie privative, en ce compris les quotes-parts dans les
parties communes y afférentes, obtient désormais une existence juridique propre, de sorte
qu'il peut en étre disposé séparément a partir de ce jour, a titre onéreux ou gratuit et
qu'elle peut étre grevée séparément de droits réels.

nné et

PARTIE SPECIFIQUE

I. Acte de base

Sont repris dans la partie spécifique de 'acte de base :

a) une description de I’ensemble immobilier,

b) une description spécifique des parties privatives et communes, ainsi que

c) la détermination de la quote-part dans les parties communes afférente a chaque partie
privative en tenant compte de leur valeur respective.

La partie générale de l'acte de base figurant en annexe reprend en complément une
description plus générale des parties privatives et communes.
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:

¢ LA DETERMINATION DES PARTIES PRIVATIVES ET LA REPARTY 1y
DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES ON
Les parties privatives de l'immeuble sont définies ci-dessous. Leur description s
sur les plans précités annexeés.

Les quotes-parts dans les parties communes lides a chaque partie privative sont répart;
comme suit, partant du principe que : les terrasses avec garde-fous et balustrades SIES
communes mais lies 4 chaque appartement pour usage privatif. Dans la descriptiop dﬂm
parties privatives ci-dessous, il y a des lors lieu d'entendre par ‘terrasse’, sop usaes
privatif et exclusif. =
I. AU SOUS-SOL (niveau -1)

A) PARTIES COMMUNES :

Rampe d'accds et e sortie niveau 0 avec porte, espace de manceuvre (drive-ways), quatre
cellules de circulation verticale (& savoir ascenseur, escalier et palier avec porteg
attenantes), sas et couloirs menant aux caves et aux cellules de circulation verticale ayec
portes, une cabine a haute tension avec sas et portes, quatre locaux pour les compteurs
d’électricité et TV avec portes (numérotes ABC/DE/FG/HI)), deux locaux & poubeljes
avec portes, une chaufferie, un local pour les compteurs de gaz, un local Belgacom, deyy
hangars a bicyclettes, un local pour les compteurs d’eau.

basée

Remarque : les quatre cellules sont dénommeées comme suit :

Cellule 1 : située a I’extréme gauche en faisant face a I’immeuble depuis la rue
Cellule 2  située au milieu a gauche en faisant face a I’immeuble depuis la rue
Cellule 3 : située au milieu & droite en faisant face 2 |'immeuble depuis la rue
Cellule 4 : située 2 ’extréme droite en faisant face a I’immeuble depuis la rue

B) PARTIES PRIVATIVES :

Quatre (4) emplacements de parking doubles numérotés P1/2, P3/4, P5/6, P7/8
comprenant chacun :

= en propriété privative et exclusive :

I'espace proprement dit

s en copropriélé et indivision forcée :

vingt-six/dix milliémes (26/10.000) dans les parties communes dont le terrain
Un (1) emplacement de parking numéroté P9 comprenant :

= en propriété privative et exclusive :

I'espace proprement dit

s en copropriélé et indivision forcée :

vingt/dix milliemes (26/10.000) dans les parties communes dont le terrain

Un (1) garage numéroté P10 comprenant :

* en propriété privative et exclusive :

I'espace proprement dit avec porte

= en copropriété et indivision forcée :

vingt-cing/dix milliémes (25/10.000) dans les parties communes dont le terrain
Un (1) garage numéroté P11 comprenant :

= en propriéié privative et exclusive :

I'espace proprement dit avec porte

= en copropriélé et indivision forcée :




vingt et un/dix milliémes (21/10.000) dans les parties communes dont le terrain
Vingt-neuf (29) emplacements de parking numérotés P12 a P25 inclus et P29 3 p 43
inclus comprenant chacun :

» en propriété privative el exclusive :

I'espace proprement dit

* en copropriété et indivision forcée :

quinze/dix milliémes (15/10.000) dans les parties communes dont le terrain

Un (1) emplacement moto, numéroté M1 comprenant :

= en propriété privative et exclusive :

I'espace proprement dit

» en copropriété et indivision forcée :

cing/dix milliémes (5/10.000) dans les parties communes dont le terrain

Un (1) garage double numéroté P26/27 comprenant :

 en propriété privative et exclusive :

I'espace proprement dit avec porte

= en copropriéié et indivision forcée :

trente-deux/dix milliémes (32/10.000) dans les parties communes dont le terrain
Trois (3) garages numérotés P28, P46 et P47 comprenant chacun :

= en propriéié privative et exclusive :

I'espace proprement dit avec porte

® en copropriété et indivision forcée :

dix-huit/dix milliémes (18/10.000) dans les parties communes dont le terrain
Un (1) emplacement de parking numéroté P44 comprenant :

= en propriété privative et exclusive :

I'espace proprement dit

= en copropriéié el indivision forcée :

treize/dix milliémes (13/10.000) dans les parties communes dont le terrain

Un (1) emplacement de parking numéroté P45 comprenant :

s en propriéié privative el exclusive . :

J'espace proprement dit

= en copropriété et indivision forcée .

dix-sept/dix milliémes (17/10.000) dans les parties communes dont le terrain
Deux (2) emplacements de parking numérotés P48 et P49 comprenant :

* en propriété privative el exclusive .

l'espace proprement dit

= en copropriéié et indivision forcée :

seize/dix milliémes (16/10.000) dans les parties communes dont le terrain
Cinquante-cing (55) remises numérotées de K1 a K55 inclus comprenant chacune :
« en propriéié privative el exclusive .

la remise proprement dite avec porte

» en copropriéié et indivision forcée :

trois/dix milliémes (3/10.000) dans les parties communes dont le terrain
Dix-huit (18) crochets A bicyclettes répartis dans deux locaux communs numérotés de
V1 4 VI8 inclus comprenant chacun le crochet proprement dit avec cadenas sans

attribution de dix/milliémes dans les parties communes.
II. AU REZ-DE-CHAUSSEE (niveau 0)




A) PARTIES COMMUNES :
Quatre halls d’entrée avec porte extérieure, quatre cellules de circulation vertjcale @

savoir ascenseur, escalier et palier avec portes attenantes), un local avec le matérie] de
nettoyage.

Remarque : les quatre cellules sont dénommées comme suit :

Cellule 1 - située a I’extréme gauche en faisant face a I’immeuble depuis la rue
Cellule 2 : située au milieu a gauche en faisant face a I'immeuble depuis la rue
Cellule 3 : située au milieu a droite en faisant face & I'immeuble depuis la rue
Cellule 4 : située a Pextréme droite en faisant face a I'immeuble depuis la rue

B) PARTIES PRIVATIVES :

L'appartement AB0 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée, living, cuisine avec remise, palier, une chambre a coucher avec salle de
bains, une deuxiéme chambre a coucher, une cabine de douche, terrasses en fagade,
facade latérale et facade postérieure. '
b) en copropriété et indivision forcée :

cent cinquante et un/dix milliémes (151/10.000) dans les parties communes dont Je
terrain.

L'appartement C0, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire et toilette, living, cuisine, bureau avec espace d’archivage,
palier, une chambre a coucher avec terrasse, dressing et salle de bains, une remise, une
deuxieme chambre & coucher avec terrasse et cabine de douche, terrasses en fagade et
facade latérale.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent et huit/dix milliémes (208/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement D0 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living, cuisine avec remise, palier avec toilette, une chambre &
coucher avec salle de bains, une deuxiéme chambre & coucher, une cabine de douche,
terrasses en fagade et facade postérieure.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent trente-cing/dix milliémes (135/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement ou studio E0 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée, espace habitable avec terrasse, cuisine avec remise, une cabine de douche
avec toilette.

b) en copropriété et indivision forcée .

septante-quatre/dix milliémes (74/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement FO comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec toilette et vestiaire, espace habitable avec terrasse et cuisine, remise,
une chambre a coucher avec salle de bains.

b) en copropriété et indivision forcée :




quatre-vingt-cing/dix milliemes (85/1 0.000) dans les parties communes dont le terrgjy,
L'appartement ou studio F0 comprenant : ‘

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée, espace habitable avec terrasse, cuisine avec remise, une cabine de douch
avec toilette. ;
b) en copropriété et indivision forcée .

septante-quatre/dix milliémes (74/10.000) dans les parties communes dont le terrain,
L'appartement G0 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier, toilette, une chambyre 3
coucher avec salle de bains, une deuxiéme chambre a coucher, une cabine de douche, une
terrasse a l’arriere.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent trente-neuf/dix milliémes (139/10.000) dans les parties communes dont le terrain,
L'appartement HO comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette et vestiaire, upe
chambre 2 coucher avec salle de bains, une denxiéme chambre 2 coucher, une cabine de
douche et un espace bureau ouvert, une terrasse a I*arriére.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent soixante-six/dix milliémes (166/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement IJ0 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living, cuisine avec remise, palier, une chambre & coucher
avec salle de bains, une deuxiéme chambre a coucher, une cabine de douche avec toilette,
terrasses en fagade, fagade latérale et fagade postérieure.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent quarante-neuf/dix milliémes (149/ 10.000) dans les parties communes dont le terrain.
1V, PREMIER ETAGE (niveau 1)

A) PARTIES COMMUNES :

Quatre cellules de circulation verticale (a savoir, ascenseur, escalier et palier avec portes
attenantes).

Remarque : les quatre cellules sont dénommées comme suit :

Cellule 1 : située a ’extréme gauche en faisant face a I'immeuble depuis la rue

Cellule 2 - située au milieu a gauche en faisant face a I"immeuble depuis la rue

Cellule 3 : située au milieu a droite en faisant face a I'immeuble depuis la rue

Cellule 4 : située a I’extréme droite en faisant face & I'immeuble depuis la rue

L'appartement Al comprenant :

a) en propriété privative el exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire et toilette, living, cuisine avec remise, une chambre a coucher
avec cabine de douche, terrasses en fagade et fagade latérale.

b) en copropriété et indivision forcée :

nonante-sept/dix milliémes (97/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement B1 comprenant :




a) en propriété privative et exclusive .

hall d'entrée, espace habitable et ou dormir, cuisine avec remise, une cabine de douche
avec toilette, terrasses en fagade latérale et fagade postérieure. c
b) en copropriété et indivision forcée :

quatre-vingt-deux/dix milliémes (82/10.000) dans les parties communes dont le terrajy,
L'appartement C1 comprenant : ‘
a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire et toilette, living, cuisine, bureau avec espace d’archjvao
palier, une chambre 2 coucher avec dressing. une remise, une deuxiéme chambr;’ef
coucher avec cabine de douche et dressing, terrasses en fagade et fagade latérale. .
b) en copropriélé et indivision forcée :

deux cent et deux/dix milliémes (202/10.000) dans les parties communes dont le terrajp
L'appartement D1 comprenant : :
a) en propriété privative et exclusive .

hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remuse, palier avec toiletie
une chambre & coucher avec salle de bains, une deuxieme chambre & coucher aye 2

terrasse, une cabine de douche.

B) en copropriélé et indivision forcée :

cent trente/dix milliemes (130/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement E1 comprenant :

a) en propriéié privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette
une chambre & coucher avec salle de bains et terrasse, une deuxiéme chambre a coucher:

une cabine de douche.

b) en copropriété et indivision forcée .

cent trente-deux/dix milliémes (132/10.000) dans les parties communes dont le terrain,
L'appartement F1 comprenant .

a) en propriéié privative et exclusive :

hall d’entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette,
une chambre 2 coucher avec salle de bains et ferrasse, une deuxiéme chambre 4 coucher,

une cabine de douche.

b) en copropriété ef indivision forcée :

cent trente/dix milliémes (130/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement G1 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive .

hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilefte,
une chambre a coucher avec salle de bains et terrasse, une deuxiéme chambre a coucher,
une cabine de douche.

b) en copropriélé et indivision forcée :

cent trente-deux/dix milliémes (132/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement H1 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette et vestiaire, une
chambre a coucher avec salle de bains, une deuxiéme chambre a coucher, une cabine de
douche et un espace bureau ouvert, terrasse a I’arriere.

h) en copropriété et indivision forcée :




cent soixante et un/dix milliémes (161/10.000) dans les parties communes dont le terrain,

L'appartement 11 comprenant :

a) en propriété privative ef exclusive : > . |

hall d'entrée avec vestiaire et toilette, living, cuisine avec remisc, unc chambre 4 coucher
avec cabine de douche, terrasses en facade et fagade latcrale.

b) en copropriété et indivision forcée : ‘ :
nonante-sept/dix milliémes (97/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement J1 comprenant :

a) en propriété privative el exclusive : : ;

hall d'entrée, espace habitable et ot dormir, cuisine avec Temise, une cabine de douche
avec toilette, terrasses en facade latérale et facade posterieure.

b) en copropriété et indivision forcée : _
quatre-vingt-deux/dix milliémes (82/10.000) dans les parties communes dont le terrain.

V. DEUXIEME ETAGE (niveau 2)

A) PARTIES COMMUNES :

Quaire cellules de circulation verticale (4 savoir, ascenseur, escalier, palier et portes
attenantes). :

Remarque : les quatre cellules sont dénommées comme suit :

Cellule 1 : située a 'extréme gauche en faisant face a I'immeuble depuis la rue

Cellule 2 : située au milieu 4 gauche en faisant face a I'immeuble depuis la rue

Cellule 3 : située au milieu a droite en faisant face 4 I'immeuble depuis la rue

Cellule 4 : située a ’extréme droite en faisant face 2 'immeuble depuis la rue

B) PARTIES PRIVATIVES :

L'appartement A2 comprenant :

a) en propriété privative ef exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire et toilette, living, cuisine avec remise, une chambre a coucher
avec cabine de douche, terrasses en fagade et fagade latérale.

b) en copropriété et indivision forcée .

nonante-sept/dix milliémes (97/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement B2 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, espace habitable et ol dormir, cuisine avec remise, une cabine
de douche avec toilette, terrasses en fagade latérale et fagade postérieure,

b) en copropriété et indivision forcée :

quatre-vingt-deux/dix milliémes (82/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement C2 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire et toilette, living, cuisine, bureau avec espace d’archivage,
palier, une chambre & coucher avec salle de bains et dressing, une remise, une deuxiéme
chambre a coucher avec cabine de douche, terrasses en fagade et facade latérale.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent et deux/dix milliémes (202/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement D2 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :




hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier ayec tojl
une chambre 4 coucher avec salle de bains, une deuxieme chambre i ¢ “Ur:h.:rl ette,
terrasse, une cabine de douche. avec
) en copropriété et indivision forcée :

cent trente/dix milliémes (130/10.000) dans les parties communes dont le terrain,
L'appartement E2 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier ayec toil
une chambre a coucher avec salle de bains et terrasse, une deuxieme chambre 3 cuucir:}

une cabine de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent trente-deux/dix milliémes (132/10.000) dans les parties communes dont le terrain
L'appartement F2 comprenant : ‘

a) en propriéié privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilett
une chambre 3 coucher avec salle de bains et terrasse, une deuxieme chambre 3 ¢ GUche?

une cabine de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent trente/dix milliemes (130/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement G2 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'enirée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette
une chambre a coucher avec salle de bains et terrasse, une deuxieme chambre 2 cuucher,

une cabine de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent trente-deux/dix milliémes (132/10.000) dans les parties communes dont le terrain
L'appartement H2 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive .

hall d'entrée, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette et vestiaire, une
chambre a coucher avec salle de bains, une deuxiéme chambre a coucher, une cabir;e de
douche et un espace bureau ouvert, terrasse a l’arricre.

b) en copropriéié et indivision forcée :

cent soixante et un/dix milliémes (161/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement IJ2 comprenant :

a) en propriété privative ef exclusive :
hall d'entrée avec vestiaire, living, cuisine avec remise, bureau avec espace d’archivage
L |

palier, une chambre a coucher avec salle de bains, une deuxiéme chambre a coucher, une
cabine de douche, terrasses en fagade, fagade latérale et fagade postérieure.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent septante-neuf/dix milliemes (179/1 0.000) dans les parties communes dont le terrain.
VI. TROISIEME ETAGE (niveau 3)

A) PARTIES COMMUNES :

Quatre cellules de circulation verticale (& savoir, ascenseur, escalier et palier avec portes

attenantes).
Remarque : les quatre cellules sont dénommees comme suit :
Cellule 1 : située 4 I’extréme gauche en faisant face a I'immeuble depuis la rue




Cellule 2 : située au milieu 4 gauche en faisant face a I'immeuble depuis la rue
Cellule 3 : située au milieu  droite en faisant face a I’immeuble depuis la rye
Cellule 4 : située a I’extréme droite en faisant face a I'immeuble depuis 1a rue

B) PARTIES PRIVATIVES :

L'appartement A3 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire et toilette, living, cuisine avec remise, une chambre 3 ¢y},
avec cabine de douche, terrasses en fagade et fagade latérale. =4
b) en copropriété et indivision forcée :

nonante-sept/dix milliémes (97/10.000) dans les parties communes dont le terrain,
L'appartement B3 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
hall d'entrée avec vestiaire, espace habitable et ou dormir, cuisine avec remise, une cabine

de douche avec toilette, terrasses en fagade latérale et fagade postérieure.

b) en copropriété el indivision forcée :

quatre-vingt-deux/dix milliemes (82/1 0.000) dans les parties communes dont le terrain,
L'appartement C3 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire et toilette, living, cuisine, bureau avec espace d’archivage
palier, une chambre & coucher avec salle de bains ¢t dressing, une remise, une deuxidme
chambre 4 coucher avec cabine de douche, terrasses en facade et fagade latérale,

b) en copropriéié et indivision forcée :

deux cent et deux/dix milliémes (202/10.000) dans les parties communes dont le terrain,
L'appartement D3 comprenant :

a) en propriéié privative et exclusive :
hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette

une chambre & coucher avec salle de bains, une deuxiéme chambre a coucher avec

terrasse, une cabine de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent trente/dix milliémes (130/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement E3 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive .
hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette

une chambre a coucher avec salle de bains et terrasse, une deuxiéme chambre a coucher,

une cabine de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent trente-deux/dix milliemes (132/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement F3 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette,
une chambre a coucher avec salle de bains et terrasse, une deuxiéme chambre a coucher,

une cabine de douche.
b) en copropriété et indivision forcée :
cent trente/dix milliemes (130/10.000) dans les parties communes dont le terrain.

L'appartement G3 comprenant :




P
- B o e

a) en pmpriéré privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec to;

une chambre & coucher avec salle de bains et terrasse, une deuxiéme chambre 3 oilette,
une cabine de douche. Coucher,
b) en copropriété et indivision forcée !

cent trente-dewx/dix milliemes (132/10.000) dans les parties communes dont le terraj
L'appartement H3 comprenant : A

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette et vestiaire, un
chambre & coucher avec salle de bains, une deuxiéme chambre a coucher, une cabit;e de
douche et un espace bureau ouvert, terrasse a I’arriére. %
b) en copropriété et indivision Sforcée :

cent soixante et un/dix milliémes (161/10.000) dans les parties communes dont le terrain
L'appartement I1J3 comprenant : :
a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living, cuisine avee remise, bureau avec espace d’archivage
palier, une chambre a coucher avec salle de bains, une deuxiéme chambre a coucher u;e
cabine de douche, terrasses €n facade, fagade latérale et facade postérieure. 3

b) en copropriété et indivision forcée :

cent septantf-rn?uffdizsf milliémes (179/10.000) dans les parties communes dont le terrain,
VIl. QUATRIEME ETAGE (niveau 4)

A) PARTIES COMMUNES :

Quatre cellules de circulation verticale (2 savoir, ascenseur, escalier et palier avec portes
attenantes).

Remarque : les quatre cellules sont dénommées comme suit :

Cellule 1 : située & I'extréme gauche en faisant face a I’immeuble depuis la rue

Cellule 2 : située au milieu & gauche en faisant face a I'immeuble depuis la rue

Cellule 3 : située au milieu a droite en faisant face a I’immeuble depuis la rue

Cellule 4 : située a I’extréme droite en faisant face 2 I'immeuble depuis la rue

B) PARTIES PRIVATIVES :

L'appartement AB4 comprenant :

a) en propriélé privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living, cuisine avec remise, bureau ouvert avec espace
d’archivage, palier, une chambre & coucher avec salle de bains, une deuxiéme chambre a
coucher, une cabine de douche, terrasses en facade, fagade latérale et fagade posi€rieure.
b) en copropriéié et indivision forcee :

cent septante-neuf/dix milliemes (179/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement C4 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire et toilette, living, cuisine, bureau ouvert avec espace
d’archivage, palier, une chambre a coucher avec salle de bains et dressing, une remise,
une deuxieme chambre & coucher avec cabine de douche, terrasses en fagade et facade
latérale.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent et deux/dix milliémes (202/10.000) dans les parties communes dont le terrain.




L'appartement DE4 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : ¥

hall d'entrée, living et espace bureau, cuisine avec remise, palier avec tojletie
chambre & coucher avec salle de bains, une deuxiéme chambre & coucher, une tro; e
chambre a coucher et une deuxiéme salle de bains, terrasse en fagade et deux te”ﬁ:;em:?
Pa]'l'iél‘ﬁ. es 3
b) en coproprielé et indivision forcée :

deux cent soixante-deux/dix milliémes (262/10.000) dans les parties communes dop I
&

terrain.
L'appartement FG4 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée, living et espace bureau, cuisine avec remise, palier avec toilette

chambre a coucher avec salle de bains, une deuxiéme chambre a coucher, une trni;ié"ne

chambre a coucher et une deuxiéme salle de bains, terrasse en fagade. e

b) en copropriéié et indivision forcée :

deux cent soixante-deux/dix milliémes (262/10.000) dans les parties communes dont le

terrain.

L'appartement H4 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette et vestiaire, une

chambre 4 coucher avec salle de bains, une deuxiéme chambre & coucher, une cabine g

douche et un espace bureau ouvert, terrasse a l’arricre. 5

b) en copropriété et indivision forcée :

cent soixante et un/dix milliémes (161/10.000) dans les parties communes dont le terrain

L'appartement 1J4 comprenant : '

a) en propriéié privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living, cuisine avec remise, bureau avec espace d’archivage
alier, une chambre a coucher avec salle de bains, une deuxieéme chambre 4 coucher 1;1;,

cabine de douche, terrasses en fagade, facade latérale et fagade postérieure. ;

b) en copropriété et indivision forcée :

cent septante-neuf/dix milliémes (179/10.000) dans les parties communes dont le terrain

ViIl. CINQUIEME ETAGE (niveau 5) :

A) PARTIES COMMUNES :

Quatre cellules de circulation verticale (2 savoir, ascenseur, escalier et palier avec portes

attenantes).

Remarqgue : les quatre cellules sont dénommées comme suit :

Cellule 1 : situde a I’extréme gauche en faisant face 4 'immeuble depuis la rue

Cellule 2 : située au milieu & gauche en faisant face a I'immeuble depuis la rue

Cellule 3 : située au milieu a droite en faisant face a I’immeuble depuis la rue

Cellule 4 ; située a I’extréme droite en faisant face 4 I'immeuble depuis la rue

B) PARTIES PRIVATIVES :

L'appartement ABS comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :




hall dlentrée avec vestiaire, living, cuisine avec remise, bureau ouvert avec eg
d’archivage, palier, une chambre a coucher avec salle de bains, une deuxi¢me chamlzi})rac?
coucher, une cabine de douche, terrasses en facade, facade latérale et facade pnstérieur: a
b) en copropriété et indivision forcée : ‘
cent septante-neuf/dix milliémes (179/10.000) dans les parties communes dont le terraip
L'appartement C5 comprenant : i
a) en propriélé privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire et toilette, living, cuisine, bureau ouvert avec cspace
d’archivage, palier, une chambre  coucher avec salle de bains et dressing, une remjse
une deuxiéme chambre a coucher avec cabine de douche, terrasses en fagade et fa-.;ad;
latérale.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent et deux/dix milliémes (202/10.000) dans les parties communes dont le terrain
L'appartement D5 comprenant : j
a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette
une chambre @ coucher avec salle de bains, une deuxiéme chambre A coucher ayec
terrasse, une cabine de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent trente/dix milliémes (130/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement ES comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette
une chambre a coucher avec salle de bains et terrasse, une deuxiéme chambre a cuuche;
une cabine de douche. :
b) en copropriété et indivision forcée :

cent trente-deux/dix milliémes (132/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement FS comprenant :

a) en propriété privative el exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette,
une chambre 4 coucher avec salle de bains et terrasse, une deuxiéme chambre & coucher
une cabine de douche. ’
b) en copropriéié et indivision forcée :

cent trente/dix milliémes (130/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement G5 comprenant .

a) en propriété privative et exclusive .

hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette,
une chambre & coucher avec salle de bains et terrasse, une deuxiéme chambre a coucher,
une cabine de douche.

b) en copropriéé et indivision forcée :

cent trente-deux/dix milliémes (132/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement HS comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette, une chambre 2
coucher avec salle de bains et cabine de douche, une deuxiéme chambre a coucher avec




cabine de douche, une troisiéme chambre a coucher avec salle de bains et dressip

de terrasse sur le toit en fagade, fagade latérale et facade postérieure. & lme
b) en copropriéié et indivision forcée :
deux cent vingt-cing/dix milliémes (225/ 10.000) dans les parties communes dop le

terrain. ’
SIXIEME ETAGE (niveau 6)
A) PARTIES COMMUNES :
Trois cellules de circulation verticale (2 savoir, ascenseur, escalier et palier avec
attenantes). portes
Remarque : les trois cellules sont dénommées comme suit :
Cellule 1 : située a I'extréme gauche en faisant face a ["'immeuble depuis la rue
Cellule 2 : située au milieu a gauche en faisant face & I'immeuble depuis la rue
Cellule 3 : située au milieu & droite en faisant face a I'immeuble depuis la rue

B) PARTIES PRIVATIVES :

L'appartement AB6 comprenant :

a) en propriéié privative el exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living, cuisine avec remise, bureau ouvert avec espa
d’archivage, palier, une chambre & coucher avec salle de bains, une deuxiéme f:harnlfI 5
coucher, une cabine de douche, terrasses en facade, facade latérale et fagade postérieur‘r -
b) en copropriété el indivision Jorcée : 5
cent septante-neuf/dix milliémes (1 79/10.000) dans les parties communes dont le terrai
L'appartement C6 comprenant : L
a) en praprié:é privative et exclusive :

_hall dentrée avec vestiaire et toilette, living, cuisine, bureau ouvert avec espac
d’archivage, palier, une chambre 4 coucher avec salle de bains et dressing, une I’enﬁis:
une deuxieme chambre 4 coucher avec cabine de douche, terrasses en fagade et fa de
Jatérale. i
b) en copropriéié et indivision forcée :
deux cent et deux/dix milliémes (202/10.000) dans les parties communes dont le terrain
L'appartement D6 comprenant . '
a) en propriété privative et exclusive :
hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette
une chambre a coucher avec salle de bains, une deuxiéme chambre A coucher aw:.;
terrasse, une cabine de douche.

b) en copropriéié et indivision forcée .

cent trente/dix milliémes (130/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement E6 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, living avec terrasse, cuisine avec remise, palier avec toilette
une chambre & coucher avec salle de bains et terrasse, une deuxiéme chambre 4 couahe;
une cabine de douche. 2
b) en copropriété et indivision forcée :

cent trente-deux/dix milliemes (132/10.000) dans les parties communes dont le terrain
L'appartement FGH6 comprenant : ‘

a) en propriété privative et exclusive :




hall d'entrée, living, cuisine avec t_‘emise, bureau, palier avec toilette, une clianbrs ;
coucher avec salle de bains et cabine de dourthlei et terrasse, une deuxiéme ch bt é:l
coucher avec salle de bains et terrasse, une iroisieme t:harphre & coucher, une ¢y a
douche, une grande terrasse sur le toit en fagade, fagade latérale et facade poste
b) en copropriété et indiw'sff:}nﬁ:{ra:ée 2 |

Jeux cent cinquante-neuf/dix milliémes (259/10.000) dans les parties communes dop le

bine de
Tieure,

terrain. ) _

X. SEPTIEME ETAGE (niveau 7)

A) PARTIES COMMUNES : :

Deux cellules de circulation verticale (& savoir, ascenseur, escalier et palier ayee e
5

attenantes). |

Remarque : les deux cellules sont dénommeées comme Suit :

Cellule 1 : située & |’extréme gauche en faisant face a I’immeuble depuis la rue

Cellule 2 ; située au milieu a gauche en faisant face & I’immeuble depuis la rue

B) PARTIES PRIVATIVES :

I'appartement A7 comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire et toilette, living, cuisine avec remise. une chambre 3 couche
avec cabine de douche, terrasses en fagade et facade latérale. !
b) en copropriété et indivision forcée :

nonante-sept/dix milliemes (97/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement B7 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire, espace habitable et ou dormir, cuisine avec remise, une cabjne
de douche avec toilette, terrasses en fagade latérale et fagade postérieure.

b) en copropriéié et indivision forcée :

quatre-vingt-deux/dix milliémes (82/10.000) dans les parties communes dont le terrajn.
L'appartement C7 comprenant :

a) en propriéte privative et exclusive :

hall denirée avec vestiaire et toilette, living, cuisine, bureau avec espace d’archivage
palier, une chambre a coucher avec salle de bains et dressing, une remise, une deuxié.mé
chambre & coucher avec cabine de douche, terrasses en fagade et fagade latérale.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent et deux/dix milliémes (202/10.000) dans les parties communes dont le terrain,
L'appartement DEF7 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

hall d'entrée, living, cuisine avec terrasse, remise, palier avec toilette, une chambre 2
coucher avec salle de bains et cabine de douche, une deuxiéme chambre a coucher avec
salle de bains, un espace bureau ouvert, une grande terrasse sur le toit en fagade et fagade
posiérieure.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent quinze/dix milliemes (215/10.000) dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement Ext DEF7 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

une grande terrasse sur le toit




b) en copropricté et indivision forcée :

dix-huit/dix milliémes (18/10.000) dans les parties communes dont le terrain,

XI. HUITIEME ETAGE (niveau §8)

A) PARTIES COMMUNES :

Une cellule (cellule 1 située & I'extréme gauche en faisant face a I'immeuble depy;
rue) de circulation verticale (a savoir, ascenseur, escalier et palier avec portes ﬂﬂEnsn:;S;a

L'appartement ABCDS8, comprenant :

a) en propriéteé privative et exclusive :

hall d'entrée avec vestiaire et foilette, living, cuisine, remise, palier, une champye
coucher avec salle de bains, une deuxieme chambre a coucher avec salle de bajng a
troisieme chambre a coucher avec salle de bains, une terrasse sur le toit toyt aui{;.},};”{;:
|’appartement.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent septante/dix milliemes (270/10.000) dans les parties communes dont Je terrain

d. MODIFICATIONS EVENTUELLES DE L'ACTE DE BASE

Ies comparants déclarent se réserver le droit de :

1°) transférer un ou plusieurs locaux d'un appartement a un autre, tant verticalemeng
qu’horizontalement, et, en général, modifier la composition des appartements nop cédés
telle que fixée dans les plans ci-joints.

2°) modifier la division intérieure des parties privatives.

3°) joindre deux ou plusieurs locaux privatifs, tant verticalement qu’horizontalement,

4°) diviser des parties privatives en deux ou plusieurs parties privatives,

5°) utiliser les parties privatives du rez-de-chaussée tant comme appartement d'habitation
que comme bureau pour I’exercice d’une profession libérale ou local pour un commerce
de détail. Le commerce de détail n'est autorisé que moyennant le consentement préalable
du college des Bourgmestre et Echevins de la commune de Molenbeek-Saint-Jean, dune
part et du promoteur ou ultérieurement, a défaut de promoteur, de ’assemblée générale
des copropriétaires décidant a la majorit€ simple des voix, d'autre part.

Le promoteur a dés lors le droit d'adapter l'aménagement extérieur en fonction de
I’exploitation commerciale éventuelle du rez-de-chaussée.

6°) cldturer ou murer certaines parties privatives non cloturées ou enlever des murs et
clétures en leur donnant une autre destination.

7¢) transformer les emplacements de parking en garages fermes et modifier le nombre
d'emplacements de parking ou garages.

Tout propriétaire d'un emplacement de parking ne pourra transformer celui-ci en garage
fermé que moyennant I’accord préalable et écrit des propriétaires des emplacements de
parking adjacents.

8°) incorporer des parties communes dans des parties privatives et vice versa.

9°) attribuer le droit d'usage exclusif d'une partie du jardin et des emplacements de
parking ouverts.

10°) modifier légérement les fagades pour, par exemple, les faire correspondre aux plans
modifiés.

Les modifications a effectuer ne porteront en rien préjudice & la structure et a la stabilité

de I"mmeuble.




pendant la coD

struction, le comparant peut en outre a tout moment apporter toutes

. ifications quil estime utiles ou necessalres tant aux parties privatives qua celles

a stinées 3 ['usage commun, au cas ou la stal:'nhté ou I’exploitation correcte de l'immeyble

ﬁ:xigeraieﬂts sans que cela ne puisse tqutefms nmfndlﬁer la valeur respective des lots

Ces modifications peuyent, Je cas échéant, modifier le nnn?hrc total de quotes-parts dans

Jes parties communes, ainsi que la quote-part dans les parties communes liée auy parties
rivatives non encore vendut?s._ v i .

Les Pmprié:taires ont la ppssnbilhte de _dematzder la modlﬁcallon des_ parties privatives qui

les concernent. Ces mo@ﬁcalmn_s dO}ver}t étre demanc{e.?:s Par écrit aux Comparants, et,

apres la vente de la dermér; partie privative par ceux-cl, a ] .a'ssc‘:mblée: Fge’néra]e décidant

3 la majorité des quatre/cinquiemes des voix des copropriétaires présents ou doment

tés.

;I;;is ﬁ: seront autorisées que si ell.eg. ne portent pas préjudice a I'aspect extérieur oy Ja

stabilité de I'immeuble, au bon voisinage, aux valeurs respectives des lots, et ce pour

autant que |'état et l'avancement des travaux le penn-:fnem‘. De plug, I’assemblée générale
eut décider de placer les travaux sous le cctntrlolc d'un archﬁecte, Les honoraires

éventuels de l'architecte relatifs a ces travaux, ainsi que le c'out des travaux et les frajs

éventuels de modification ‘des statuts seront en principe mis a charge du propriétaire

ayant demandé la modiﬁcaufm: _ :

[l se peut qu'en cours de réalisation dr{ pr{)_]:et global le pmmt?taur ou ses ayants droit

proposent certaines dérogations et mo-dlﬁcathns au PPA numéro 9, en vue de I’aspect

correct de ’ensemble et de la quallté: architecturale du projet global. De pareilles

adaptations ne seront évidemment possibles que moyennant l'approbation des services

communaux et urbanistiques competents.

Les acquéreurs de lots privatifs pendant la premiére phase et les suivantes donnent, pour

autant que de besoin, mandat au promoteur ou a ses ayants droit de prendre toute

initiative nécessaire en ce Sens. IIs ne s'opposeront en aucun cas aux adaptations

pmpﬂsécs par le promoteur.

e) MANDAT na !

Les comparants sont uniquement autorisés a signer les actes rédigés en exécution des

droits qu'ils se sont réservés en vertu des dispositions susmentionneées.

Toutefois, les copropriétaires préteront leur entiére collaboration au cas ol leur

intervention s'avérerait nécessaire, et ce a premiére demande. Le syndic représentera

valablement l'association des copropriétaires pour exccuter la décision de I’assemblée

générale & ce sujet sans avoir 4 justifier de ses pouvoirs a l'égard du conservateur des

hypothéques.

Les copropriétaires donnent dés a prcsent et pour autant que de besoin mandat

irrévocable aux comparants Point Break pour les représenter lors de la signature du

présent acte.

Ce mandat devra étre confirmé dans les actes de cession.

f) CONDITIONS DE VENTE

Les conditions spécifiques et générales seront annexées au présent acte pour en faire

partie intégrante.

o) REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le réglement de copropriété est annexé au présent acte pour en faire partie intégrante.




REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

A s re———
reglement d'ordre interieur est annexé au présent acte pour en faire partie inté
Cgrante,

i DISPDSITIGNS FINALES

Transcription 3 ]a conservation des hypothéques

Le présent acte sera u'm?rit_ 4 1a cinquieme conservation des hypotheques 3 B

sera renvoye pour transcription a l'occasion de toute cession ultérieure de | ruxelles et

dune partic de l'immeuble. ensemble gy

Dispositions {ransitoires

Toutes les dispositions stipulées dans le présent acte seront applicables dés |

d'un lot privatif par le comparant, a l'exception des dispositions contraires 2 1; Izgﬁs's?nn
Slation

en VIgueur.
Frais
La quote-part des acquéreurs dans les frais des présents statuts et leurs ann
forfaitairement & un euro (1 EUR) pour un/dix milli¢me. exes est fixge
Election de domicile
Le comparant €lit domicile au siége susmentionné pour I'exécution des prés
Dispense d'inscription d'office prescates.
Monsieur le conservateur des hypothéques compétent est expressément di -
prendre toute inscription d'office quelconque lors de la transcription d'une ex el
présent acte. pédition dy
Certificat d’état civil
Le notaire soussigne certifie la comparution et la représentation des compar
indiqué ci-dessus au vu des pigces officielles requises par 1a loi. ants comme
[e notaire soussigné a lu l'article 203 du Code des Droits d’Enregist
comparants qui le reconnaissent. gistrement aux
DONT ACTE
Fait et regu 2 Bruxelles, en I'étude,
A la date que dessus.
[ ecture faite du présent acte et des annexes, les comparants ont signé avec Nous, Notzj

, Notaire,

Suivent 3 signatures

Enregistré seize feuillets aucun renvoi

Au premier bureau d’enregistrement a Bruxelles
Le 02-02-04

Volume 5/26 folio 89 case 07

Regu vingt-cing euros (25EUR)

signé




) REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le réglement d'ordre intérieur est annexé au présent acte pour en faire partie inté

i) DISPOSITIONS FINALES pehine

Transcription a la conservation des hypothéques

Le présent acte sera transcrit & la cinquiéme conservation des hypotheques a Bry

sera renvoyé pour transcription a l'occasion de toute cession ultérieure de 11@115::?:&? et
oun

dune partie de limmeuble.

Dispositions transitoires
Toutes les dispositions stipulées dans le présent acte seront applicables dés 1a
Cession

d'un lot privatif par le comparant, a I'exception des dispositions contraires 4 la légig]
- islation

en vigueur.

Frais
La quote-part des acquereurs dans les frais des présents statuts et leurs annexes est f;
st fixée

forfaitairement & un euro (1 EUR) pour un/dix millicme.

Election de domicile
Le comparant élit domicile au siége susmentionné pour l'exécution des présentes

Dispense d'inscription d'office

Monsieur le conservateur des hypothéques compétent est expressément dis :

prendre toute Inscription d'office quelconque lors de la transcription d'une EXP&E?FSE SE
10n dyy

présent acte.

Certificat d’état civil

Le notaire soussigné certifie la comparution et la représentation des comparant

indiqué ci-dessus au vu des piéces officielles requises par la loi. S Comme

Le notaire soussigné a lu l'article 203 du Code des Droits d'Enregistrement 9
Ux

comparants qui le reconnaissent.

DONT ACTE
Fait et regu a Bruxelles, en I'étude,

A la date que dessus.
Lecture faite du présent acte et des annexes, les comparants ont signé avec Nous, Notaj
= ] Otalre.,

Suivent 3 signatures

Enregistré seize feuillets aucun renvoi

Au premier bureau d’enregistrement a Bruxelles
Le 02-02-04

Volume 5/26 folio 89 case 07

Regu vingt-cing euros (25EUR)

signé
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ANNEXE 1

CONDITIONS GENERALES

1. DELAI D'EXECUTION

La partie privative doit étre mise A disposition de l'acquéreur dans le délaj déterming ¢j.

dessus. % .

[i est entendu par mise a disposition I'achévement suffisant de la partie privative v
ermettant une utilisation conforme a sa destination.

Le délai déterminé ci-dessus peut cependant étre prolongé au cas ol le retard serait di 3

un fait indépendant de la volonté du vendeur. Sont considérés comme tels |a 5ve Ia

force majeure - méme partielle - découlant de faits de guerre, rébellion, dimﬁulté51aa

ajveau des services de circulation, retard anormal dens les livraisons, cunditienu

climatiques défavorables, etc. ... Cette énumeération n'est pas limitative. &

Les jours de retard sont consignés dans le registre du chantier.

De méme, le délai est prolongé de quinze jours au moins si l'acquéreur demande de

modifier les plans de construction et le choix des matériaux de ses parties privatives, sauf

copvention contraire.

Enfin, si l'acquéreur ne paie pas a temps, la clause pénale en cas de retard n'est plus

d'application et le délai d'exécution est prolongé du nombre de jours de retard d.;,-

paiement.

La prolongation du délai ne constitue en aucun cas une cause de rescision de la vente ou

de demande d'indemnités hormis celles contractuellement prévues.

Aucune demande d'indemnités pour retard d'exécution n’est recevable aprés la réception

pmvisuir&

endue

2. PLANS - MATERIAUX

Ie vendeur et l'architecte ont tous deux le droit d'apporter les modifications qu'ils
estiment nécessaires ou utiles aux plans, soit pour les rendre conformes a I'utilisation de
nouveaux matériaux, soit pour des raisons d'ordre artistique, technique, léeal ou
esthétique. i

Ces modifications ne donnent lieu a aucun décompte si elles ne dépassent pas trois pour
cent de la valeur totale ou des mesures, en plus ou en moins.

Les matériaux peuvent également étre modifiés par le vendeur ou l'architecte pour les
mémes raisons.

Ces modifications peuvent également résulter de nécessités économiques (absence des
matériaux prévus sur le marché, qualité moindre. retard de livraison incompatible, etc. ...)
ou de l'absence, faillite ou insolvabilité des fournisseurs, de I'entrepreneur ou d:a*s 5:;5.1‘5.—
{raitants.

3. MODIFICATIONS DEMANDEES PAR LES ACQUEREURS

| 'acquéreur ne peut pas demander de modifier les parties communes.

Il ne peut demander de modifier que les parties privatives qu'il acquiert. L'architecte
décide de la faisabilité de ces modifications.

. .



Ces modifications doivent faire 'objet d'une convention écrite séparée, tant pour ce quj
‘alisati i Lot 1]
réalisation que le choix des materaux. La convention est Cfmc?uu

concerne leur
directement avec I'entrepreneur général des travaux et rédigée dans les trois mois suivant
de la présente convention de vente, sauf si 'avancement des travaux exige

la signature
une décision an
Les travaux n
l'entrepreneur g¢
jusqu'é la réception pro
Comme dit ci-dessus,
moins si l'acquereur demande
convention contraire expresse avec
Ils ne peuvent occasionner aucun retard dans

propriétaires.
| 'acquéreur esl seul responsable des modifications qu'il demande ou exécute.

térieure. Elles sont en tout cas a charge de l'acquéreur.

e peuvent étre exécutés que par des entrepreneurs désignés par
néral des travaux, sous la direction et la responsabilité de celui-ci, et ce
visoire et la mise & disposition de la partie privative. '

le délai d'exécution prévu est prolongé de quinze (15) jours au
des modifications ou travaux supplémentaires, sauf
I'entrepreneur général ou le promoteur, ‘

les travaux de construction pour les autres

4. PAIEMENTS
Tout montant exigible est payable dans les quinze jours suivant la demande du vendeur

passé ce délai, un intérét de zéro virgule septante-cing (0,75%) pour cent par mois est
da, de plein droit et sans mise en demeure, jusqu'au paiement légal.

Etant donné que les paiements sont généralement exigibles en fonction des différents
stades d'achévement - ce qui est constatable - il suffit de produire une attestation de
|'architecte certifiant que les travaux ont suffisamment avancés pour régler toute
contestation éventuelle a ce sujet.
Le vendeur est obligatoirement payé en espéces valables ayant cours légal en Belgique ou
par versement sur son compte bancaire. Dans ce cas, le récépissé de la banque vaut

quittance.
acquiérent ensemble un méme local sont solidairement et

Les persomnes qui
indivisiblement liées. Il en est de méme pour leurs héritiers ou successeurs a quelque titre

que ce Soit.

['acquéreur n'est pas autorisé 4 céder ses droits sans l'accord du vendeur, jusqu'a
'exécution des trava
Le vendeur se réserve
les quinze jours suivant la prem
jusqu'au paiement des sommes exigibles.

| es conséquences négatives du non-respect des conditions de paiement et de la cessation

des travaux qui en résulte sont exclusivement a charge de l'acquéreur, et ce sans préjudice

d°éventuelles mesures de poursuite et d'exécution.
1'acquéreur supporte tous les frais résuliant du non-respect de ses engagements.

ux et le paiement complet.
le droit de faire arréter les travaux, si l'acquéreur ne paie pas dans

itre demande de paiement par lettre recommandée, et ce

5, HYPOTHEQUES - ALIENATION
Sauf convention contraire, le prix d’acquisition restant dil est garanti par I'inscription

d'office lors de la transcription de l'acte d'acquisition.
En cas de dispense d'inscription, le vendeur se réserve le droit de demander une
inscription conventionnelle a tout moment.

Les frais d'inscription et de radiation ultérieure sont en tout cas a charge de l'acquéreur.




F

gauf accord éerit du vendeur, l'acquéreur ne peut aliéner son bien
dh},poméque avanl; palerr!er!tffﬂmp]et. ‘ &
Le produit du pret destiné a payer le prix de vente de la propri€té et poyr |
Jacquéreur donne son l_m:n en gage est directement payé au vendeur et le by
fonds est tenu des'y ﬂb!lger. ; .

Toute demande a ce sujet mentionne obligatoirement le montant du prét et les échéances
de paiement. _ ‘

Ces dispositions sont fondamentales et sine qua non pour }a présente vente.

[ eur non-respect autorise le vendeur 4 demander la rescision de la vente.

Ou le Eltver

quel
cur de

6. RECEPTION

2) Réception provisoire © e Shvis |

s IS bl i) e it b L B du bien vendy sont
suffisamment achevées pour étre utilisées conformément a leur destination, méme sl
existe encore de petites imperfections susceptibles d’étre réparées pendant le dgjy; i
garantie. . ? Fuy s

La prise de possession, meme provisoire, est considérée comme I€ception provisoire des
parties privatives. oy , o o

Est considéré comme tel, la réception des clés de la partie privative, Pinstallation de
meubles, I'exécution de travaux de peinture intérieure ou de décoration et le pajement
complet du prix de vente sans réserve.

Dans tous les autres cas, la réception a lieu conformément a la loi, & savoir le vendey,
invite l'acquéreur par lettre recommandée & constater contradictoirement I'exéeution des
travaux conformément aux plans et & la description des matériaux.

Il est procédé & la réception provisoire des parties communes lorsque les fravaux sont
achevés au point qu'elles puissent remplir leur fonction prévue.

La réception provisoire des parties communes a lieu en présence du président du consei]
d'administration des copropriétaires et du syndic, assistés par larchitecte de l'immeuble.
[Is agissent ensemble comime mandataires et délégués de tous }es ‘fﬂpmpriétaimg,

La responsabilité décennale commence & la réception provisoire, impliquant lacceptation
des travaux, tant des parties privatives que communes.

b) Réception définitive :

Au cours du treiziéme mois suivant la réception provisoire et pour autant que la réception
provisoire des parties communes ait cu lieu, I'acquéreur informe le vendeur par lettre
recommandée des observations qu'il souhaite encore formuler par rapport aux travaux
faisant l'objet du procés-verbal de réception provisoire et aux vices caches éventuels étant
apparus depuis.

Aprés réception de ces observations, le vendeur est tenu de formuler ses remarques 2 ce
sujet et de s'arranger avec l'acquéreur a propos des modalités d'exécution des travaux
encore a effectuer. Le vendeur est supposé accepter les observations de l'acquéreur, s'il
néglige d'y répondre dans les trois mois, sauf sil s'agit de nouvelles observations
concernant des défauts apparents au moment de la réception provisoire et de ce fait
expressément couverts par la loi.

L'acquéreur est présumé accepter l'appartement de maniere définitive et sans réserve, s'il
néglige de formuler ses observations dans le délai precite.




—

. - T

é a4 la réception définitive des parties communes un an aprés leur récept;
i csi s Stant entendu que le président du conseil d'administration des C(}pmpriégil:zz
pro\"sﬂ ::iic de limmeuble y sm_lt égfiler_n.em nvités, assistés par l'architecte d;.
et 1€ cuble. IIs procédent a la réception définitive en leur qualité de mandataires de toys

ne - : , :

les GDPfﬂfoquéreur donne, dés ce jour et pour autant que de besoin, mandat ay président :
1;;1'0 riétaires et au syndic pour le représenter de maniére obligatoire lors de la

es © i

“soep ion tant prO\‘lSOil’E que définitive des parties communes de l'immeuble d’habitation ;
I
|

. )

remise de {raites ne vaut pas paiement et ne constitue pas novation, étant donné

il ne s'agit que d'un moyen de créd'%L : .

u sreur a & tout moment le droit de faire vérifier l'avancement des travaux de sa |

L'acqy Livative par un expert de son choix. Cet expert se met en rapport avec 'architecte

F’aﬁ,l.|E= P cuble aupres duguel il peut obtenir tous renseignements.

dglmlﬁ;ntion de cet expert ne peut toutefois occasionner un retard au niveau de la |

L'mlﬂ:;;n de I'appartement ou de I'avancement des travaux. L'acquéreur a toujours |a |
ibilité de se rendre sur le chantier, moyennant rendez-vous préalable et accompagné

poss deur ou du chef de chantier. Cet accés a lieu & ses propres risques et sans recours

g: nﬁ:le promoteur ou l'entrepreneur général en cas d'accident. |

8. Les honoraires de l'architecte de I'immeuble d’habitation sont compris dans le prix de 1
vente. . - | -

['acquéreur supporte les honoraires des architectes auxquels il fait appel pour tous
travaux de décoration ou toutes modifications aux plans originaux.

g Le vendeur supporte le§. f:"ais relatifs 4 la reprise de parties des murs communs
mitoyens avec d’autres propri€tes. . | .

De méme, seul le vendeur est ¢n droit de recevoir le prix de reprise des murs communs
sépamtifs quil a érigé ou déja existants, sans que les copropriétaires ne puissent y
prétendrc. . : ‘ '

Les copropriétaires sont toutefois tenus de supporter les frais de protection, entretien et
réparation des murs COMmuns.

10. L'acquéreur renonce au droit de prendre possession de sa partie privative avant le
paiement complet du prix de vente et les décomptes éventuels relatifs aux travaux en plus
ou en moins.

Le vendeur n'est pas tenu de mettre I'appartement et/ou le garage a disposition et de
remettre les clés avant que I'acquéreur n'ait payé le prix conformément a I'échéancier de
paiements et que les décomptes pour travaux en plus et en moins soient réglés avec
J'entrepreneur général.

Tout retard dii au non-paiement du prix est exclusivement a charge de I'acquéreur.

En l'absence de paiement par l'acquéreur, le vendeur a le droit d'exiger par lettre
recommandée tant le réglement de la dette que la réception des clés dans les trente jours.
Si l'acquéreur reste en défaut, le vendeur a la possibilit¢ de demander la rescision
judiciaire de la vente, a charge de l'acquéreur.

-

e




on judiciaire, l'acquéreur est de plein droit redevable d'une indempjte y
e

rescisi
En ¢85 d:f cent (20%) du prix de vente total.

de l'acte authentique de rescision, le vendeur rembourse les so
des conventions & l'acquéreur sous déduction des indemnités eﬁn?s
tant a charge de ce dernier. rais

‘E:g dela passation

ses €0 exécution

E:);'adﬂ authentiqte
m{POSSIBILITE D'EXECUTION

11. a5 OD la construction du dit immeuble ne pourrait avoir lieu en rais

Au © ces imprévues ou d’une décision des autorités compétentes, les montants zn de

ont rembourses a l'ac?quéremr Sanskaucun prélévement, majorés des intéréts Iégazfxsé;
ir iour du paiement jusqua la date du remboursement, et ce sans ay

partl nité. Cet arrangement vaut clause résolutoire de la présente convention. cune

indem

12 ENTRETIEN DES IMIVIEU‘BLES or
e copropriétaires sont fenus dentretenir l'immeuble conformément aux directives du
anuel d’Entretien des Immeubles édité par le Centre Scientifique et Technique dy
patiment- ; ace! T 6 :
vendeur €st décharge nde toute responsabilité si ces directives ne sont pas suivies
causent de ce fait des dégits aux 1_mmeub1_es_ et
de contestation, le syndic de l'immeuble doit pouveir produire la preuve de

En cas

lentretien périudique, conformément aux directives susmentionnées.

CONDITIONS SPECIFIQUES

1. Outre le prix convenu dans l'acte de vente, l'acquéreur contribue :
2) si nécessaire, aux frais de chauffage de ses locaux privés avant réception. Ce chauffa
vise a sécher les locaux. 5
Ces frais sont fixés forfaitairement a deux euros cinquante eurocentimes (2,5 EUR
quote-part (un/dix millieme), majorés de la T.V.A., payables lors du déma;ragi p; :

réchauffage. Ce ne sont que les quotes-parts des appartements qui entrent gz
considération.
b) aux frais de placement et de raccordement des compteurs d’eau et d'électricité privé
et de la {élédistribution, majorés de la T.V.A., outre les garanties y afférentes. PRy
5. Le vendeur impose I'uniformité au niveau du choix des rideaux apparents de

|'extérieur.

Suivent 3 signatures

Enregistré cing feuillets aucun renvoi

Au premier bureau d’enregistrement a Bruxelles
Le 02-02-04

Volume 6/285 folio 97 case 06

Regu vingt-cing euros (25EUR)

Signé

DESCHEPPER




ANNEXE 11

REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE I : EXPOSE GENERAL

M@EL . STATUTS
ent aux dispositions de la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre

Coﬂf“' = mpmpriété, un réglement de copropri€té est rédigé précisant les droits ef
rﬁw—meiuns £ wpmp;iétajrss relatifs aux parties privatives et communes, ainsi que I3
ﬂb;;lug:?e de gérer J'immeuble.
m
aglement de mpmpriété_cc:ns}im; avec l"act-: derbase, les statuts de la copropriété.

{atuts peuvent étre modifiés a ]E{ majorité df:,s trois quarts des voix lorsqu'il s'agit de
es S sance, de l'usage ou de la gestion des parties communes. Toute autre modification
cmscompﬁs la répartition des charges de la copropricté, ne peut avoir lieu qu'a 1;
en _Gﬁ_té des quatre cinquiémes des voix. La répartition des quotes-parts dans la
majort Liété ne peut étre modifiée qu'a l'unanimité des voix de D’ensemble deg
sz,:-gfni' ires. Toute modification des statuts doit étre fixée par acte authentique
c

orit 4 la conservation des hypothéques, et ce sans préjudice des recours éventuels

Jevant Ie juge, comme dit ci-avant et apreés.

Aricle 2 OPPOSABILITE
dispgsilj{ms des statuts peuvent éire directement opposées par ceux a qui elles sont
Dppgsablﬁs étant titulaires d'un droit réel ou personnel sur 'immeuble en copropriété,

Agticle 3 : SIEGE, PATRIMOINE, RECOURS
Article 3

'« association des copropriétaires de I'immeuble 4 Molenbeck-Saint-Jean, avenue des
Tamaris, 31 » nait dés la naissance de l'indivision par la cession ou attribution d'un lot
qu moins. Elle 2 la personnalit€ juridique et son siége est établi dans I'immeuble. Ce si¢ge
est établi dans l'appariement du syndic s’il habite I'immeuble ou y a son siége. Dans le
cas contraire, le siége est d'office établi dans l'immeuble, sans autres précisions. Pour le
surplus, il est renvoyé a l'acte de désignation du syndic affiché dans l'entrée de
limmeuble indiquant d'une part, I'adresse et le numeéro de téléphone du syndic et d'autre
part, l'endroit dans l'immeuble ou les statuts, le réglement d'ordre intérieur et le registre
des décisions de 1’assemblée générale peuvent étre consultes.

[ 'association des copropriétaires ne peut avoir d'autre patrimoine que les meubles
nécessaires 4 l'accomplissement de son objet qui consiste exclusivement dans la
conservation et 'administration de I'immeuble.

Sauf si le copropriétaire a personnellement pris l'initiative d'éviter le dommage,
conformément aux procédures visées a l'article 34 alinéa 2 des prcsents statuts,




décisions condamnant l'association des COPropriétaires

des R £ e 1 Etat ; ; peut éh‘ﬂ
1 i ‘,:: cur e Pﬂmm:e de chaque copropriétaire proportionnellemen; 3 2 quOte-part
arsu! ies coOMMUnes.
E:ﬂs es partt
CHAPITRE 11 : DROITS ET OBLIGATIONS
SPOSITION CONCERNANT LES PARTIES COMMUNES

c

M ommunes ne sont pas susceptibles de division. La quote

2 Pﬂnﬂs ;e peut &tre cédée, grevée de droits réels ou saisie qu’ay

o Espropriétaife ne peut jamais modifier les parties commune
co

gnset

. :on des wpmpﬂétaires_ p_aut quant a elle poser des actes de disp
L,asso"f?aﬂ eubles communs indivis, moyennant I'approbation des quatre
suf cSE lle peut ¢galement décider d'acquerir de nouveaux immeubles de

-part dans Jes parties

ec la partie Privative,
i

osition portant
cinquiemes des
SUn€s a devenir

voix- B 2 moyennant cette méme approbation.
TRtk .
b UTILISATION DES PARTIES COMMUNES
e 5
Aicle>
caprop riétaire peut user de la chose commune conformément & sa destination
Chaqufe of dans les limites des statuts et du réglement d'ordre intérieur.
porma
fies communes décrites ci-dessous sont réservées i I’usage exclusif des
e pﬁ-étaires des parties privatives citées. Ils en supportent dés lors seuls leg frais
EDPIE-I;EEH tel que précisé ci-dessous sous la rubrique « répartition des charges ». Ij s’agit
‘en : :
des biens SUivants :

ant Jes appartements DE/4 (hall 2), FG/4 (ball 3), HLVS (hall 4), FGH/6 (hall 3),
Coiﬁhaﬂ 2), ABCD/8 (hall 1), le droit d’usage exclusif du palier d’ascenseyr egt
I{E rvé 4 l’appartement adjacent sous réserve de laisser A tout moment libre accés aux
;Z?—iices de secours en cas de besoin, ainsi qu’aux services chargés d’entretenir

|’ascenseur.

Aticle 6 : DISPOSITION DES PARTIES PRIVATIVES
Article 6

Chaque propriétaire a e droit de jouir et de disposer des locaux qui Iui appartiennent en
exclusivité, ainsi que des _blens lui appm‘tenaflj; en pleine Propriéié, sans préjudice des
restrictions mentionnees ci-dessous et a condmop de ne pas nuire aux ‘drm'ts des autres
copropriétaires et de ne poser aucun acte susceptible de mettre la stabilité de I'immeuble
en péril. _ e poogr o

Chagque copropriétaire peut intenter toute action judiciaire I'E.l[-;}t[vﬁ 4 son 1ot aprés en avoir
informé le syndic qui en informe & son tour les autres copropri€taires.

Article 7 : TRANSFORMATION DES PARTIES PRIVATIVES

Les copropriétaires peuvent modifier la division intérieure de leurs locaux a leur gré.

B
="



nsables des affaissements, dégits et désa Srnents

fois respO
es et les locaux des autres copropriétaires

" qui en résuly
1155’?""l arties commu® o
ur 169 W
. e ne peuvent diviser leur appartement en plusieurs appartement
S, sauf

pwfil;:l e ["assemblée générale décidant & la majorité des trois quarts des voix

L e
ap s privatfves_\’fﬂﬂi“ﬂs au sein d'un mt’%t’ne immeuble appartenant ay ma
Les Préotgu‘e P’euvent ctré jointes en une seule propriété privative sans qu'une autori::;me
Frﬂggujiérﬂ pe soit Tequise: s
siétaire peut demanc!er a I’assemblée générale I’autorisation de réal;
Chaqu® Ps dans les murs SéP&ratlfS communs en vue de relier les parties der{?‘a .
Quve tenant avec les maisons voIsines, a condition de ne pas nuire 3 Ja st1 ”g@_e?ble
' [ assemblée génerale decide a la majorité des trois quarts d Sis llmf 9
1'*1[11'“1'g e { €ire accordée aux locataires si | i SRR La méme
m.;.risaﬁon peu Eurs proprictaires respectifs y

ovaux ¢ modification dont question au présent article sont toujours & charge g
Les | qui es fait exécuter-r HS, sont en {_:utre executés sous le contréle dun architactegz :
]u;m Joit Efre communiqué au syndic a*:fani le début des travaux et sans préjudice _Dﬁt
if;pasiﬂ“ns du présent article. Les honoraires de l'architecte sont a charge du pmprié[;;xe
qui s domande

. 1.8:STYLEET ASPECT
Aicle
e style, Paspeet extérieur et la peinture de‘:s bfﬂimem‘s ne peuvent €tre modifiés, méme sj
e Jifications portent sur des parties privatives, sauf accord du promoteur,

eme entre autres Jes pories d'entrée des locaux privatifs, les fenétres. |
persiennes et WIBES’. les stores, les bah_lstra{les, les balcons, le vitrage et tout ce qt;i cesi
apparent de l'extcrieur, méme la pemture.. 'Le promoteur impose des prescriptions
,miformes pour les objets ou travaux de finition tombant sous l'application du présent
article et non encore posés ou effectués.

Les antennes paraboliques ne peuvent étre fixées que sur la fagade postérieure pou
autant qu’elles ne génent pas la vue des autres propriétaires. ao

Cela conc

Cette limitation ne vaut pas pour les parties privatives decrites comme espaces
commerciaux dans I'acte de base. Leur aspect extérieur peut étre modifié pour autant que
cela ne perturbe pas la jouissance des autres propriétaires de facon manifestan?em
exagérée et moyennant I'approbation du promoteur.

A Trissue de la réception définitive de la derniére phase du projet global du PPA numéro
9, le rble du promoteur sera repris par les assemblées générales des copropriétaires
respectives des divers immeubles constituant ensemble le projet global. Celles-ci
décideront par immeuble & la majorité des trois quarts des voix.




% [NSTALLATIONS COMMUNES

.cla
A sites du chauffage ce.ntral et de I'approvisionnement en eau chay
4 cond artie privative mais provenant d'une installation commune ne
g d"}ﬂe Pu=avec l'accord des;. copropriétaires décidant & la majorité absoly
modiﬁ?:s ue les travaux soient exccutés par et sous la responsabilité ¢!
A wﬂd‘“;’;ée généralﬂ peut subordonner cette autorisation au respect d
Liaf;:t[;'et diu_n dé]ﬂ.i.
o&C :
10 CONDUITES PRIVEES
210k

.G‘i
_AEE-/; Staires sont autorisés a installer, a ieuys frais et risques, téléphone, fax radio
Les P"‘:’,Ifé vision et tout autre moyen de communication dans leurs parties Pl'i\’&tiv:as Le;
lex, t° gvent en aucun cas €tre fixés aux facades ou dans les couloirs commungs él les
fils ned'esc alier, sauf autorisation de I'assemblée générale décidant a la majorité des trois

;uﬂﬂs des VOIX-

o riétaires sont obligé:‘: d'utili'sc_r les antennes ou conduites communes pour la radip
; tglévision OU les conduites spemales_ pour }es: lign_es t€lephoniques qui existent et ne
' ¢ installer des antennes et conduites privées similaires. Les frais de réparation
u?l?::ratiﬂﬂ et rénovation éventuelle des antennes et conduites pour la radio ef |
. el :on sont supportés @ parts égales par les propriétaires des appartements. Les
terlg‘f;isétairgs sont tenus d’utiliser les dites installations sans perturber la jonissance des

cﬂpmpriétaiI'BS_- : 2t
[ 5 antcnnes émettrices pour GSM ne sont pas autorisées.

ssicle 11 : UTILISATION DES PARTIES PRIVATIVES
Article 11

de situées ay
peuvent étre
e des voix et
un spécialiste.
€ mesures da

e 3o gros ou e détail ne peut étre tenu dans l'immeuble, sauf dans les
S g e destmler‘e:s* 5 cet“eﬁ:ﬂ o l'?‘m? de base. Les autres parties
e ponvert Eite utllise_:es qu’a titre d’habitation, et ce par un nombre de

personnes pour lequel elles sont raisonnablement prévues.

CHAPITRE 3 : GESTION DU COMPLEXE

Article 12 : ORGANES

[ association des copropri€taires est gérée par une assemblée générale et un syndic et, le
cas échéant, par un conseil d'administration ayant pour mission d'assister le syndic et de
controler sa gestion.

Article 13 : OPPOSABILITE DES DECISIONS DE L’ASSEMBLEE GENERALE

La gestion et I'administration des aspects communs de la propri€té se font par I’assemblée
générale des copropriétaires de l'indivision concernée ayant les pouvoirs les plus étendus
et absolus a ce sujet. Elle peut déléguer 'exercice de ces pouvoirs au syndic dans les




e -—W R —
-4&4.-!“

description des fonctions de celui-ci comme dit ci-dessoy
S ou

ale pour un acte bien déterming. par

e
ol ation P
- staire peut néanmoins demander au juge d'annuler ou de réfo

Mer une

ue GOPTOPI-I- frauduleuse ou abusive de I b Bk
chsd™ "~ gguliere, ive de I'assemblée générale. Cette action d
. oit

d“‘?lﬂﬂn ée dans les trois mqis sa_.l‘ivant le moment ot I'intéressé a pris connais

‘ 'te Lo copmpriétalrﬂ regullereant convoqué est présumeé avoir pris ¢ San{fe de la

Sl"f:i sion au moment de son adoption par I’assemblée générale. TAA

ﬂd&f une mi_norité de ¢0Pf01{r1:étaire§ empéche abusivement 1’assemblée gépé

Lorsﬁl“ = Jécision a la majorit¢ requise par la loi ou les statuts, tout copro B Fei_'a;e 'df:

Freﬂdfle ser au juge afin que celui-ci se substitue a I’assemblée génémlep;e;?;;le?é
e la

5 5 5
P"ﬂt L requise & sa place.

scisions de ]’assemblée généfaie peuvent étre directement opposées par ceux 3 qu
ont DPPUSﬂb]ES. lElle_s sont egglemzent opposables aux titulaires d'un droit réa] qui
| sur un lot privatif et aux titulaires d'une autorisation d'occupation, a ¢c-nc?' t'm]

’ ition

p; e wmmunicaﬂuns visées au chapitre relatif & l'aliénation et le bail aient &té

respectees
ﬁ_jjﬂ_'_@l?i-l-é;
e année, 1*'assemblée gént‘érale: est _convoquée par le syndic le dernier vendredi d
s davril 3 dix-neuf heures a l'endroit indiqué dans la convocation. Cette assemijl'u
écide en tout cas de I'approbation des comptes et de la gestion du syndic dee
» UGS

MOMENT DE LA CONVOCATION DE L'ASSEMBLEE GENERALE

uelle d
vances POUr le fonds de roulement et des travaux 2 effectuer I'année suivante
1e syndic convoque également l_’assemb]ée geénérale lorsqu'une décision urgente doit &
orise dans l'intérét de la copropriété. et
 "assemblée généra]:a peut en outre étre convoquée a la demande d'un ou plusi
coproprietaires possédant un cinquiéme au moins des quotes-parts dans les aim
comMUunes. b

Enfin, chaque copropriétaire peut également demander au juge d'ordonner 1

dhigly : ;i a co i
d'une assen}Ple:e générale dans le fiéleu qu’il fixe, en vue de délibérer sur la pmpg:i{;;:: tlgn
dit coproprictaire, lorsque le syndic néglige ou refuse abusivement de le faire S

Ariicle 15 : MODE ET DELAI DE CONVOCATION, QUORUM

Sl S

Les convocations ont lieu quinze jours au moins et un mois au plus a l'avance par lettr
: ; ! e
recommandée ou remise moyennant la signature datée des copropriétaires sur une liste

nominative.

L a;ssen:&blee générale ne délibére valablement que si plus de la moitié des copropriétaires
sont présents ou représentés et pour autant qu'ils C itié '

: possedent la moiti¢ au ' -
parts dans les parties communes. e a




p'est pas atteint, une deuxiéme assemblée oéné
: caqﬂoﬂ'.mms au moins qui peut délibérer quel gencrale se réunit aprés Slai
Si° yinze 1° tés et les quotes-parts d A A SUICTLIE Do) Mk Clal
s d o représen p e copropriété dont ils sont [ilulf*f de membres
ares,
W . ORDRE pU JOUR
ic
: st établi par celui qui conv »
du jour €5t % . _convoque I'assemblée. La
pord® ot tous 162, ints de lorcre du jour. Seuls les points ment corvocation indique
clair® ¢ faire 1’0bjet d’une délibération. D’ ; entionnés dans |'
10Ul v valable. Lorsqu'un : am-;rES PoInts peuvent étre di ; 'Drdrg du
]uif’ nlest pas tdemal; s deqm 11: c?'3-:-?&111]_:,1ntee geénérale est conv 15{:1};55 mais |e
zopmpﬂéwﬂﬂ ‘iﬁc par lettre rem; o :;FT ponts supplémentaires a ljaﬂguee, chaque
i ssant le syn : mandee huit jours au moins av r, re du jour en
“erissl © e communiquer ces points supplémentaires aux ¢ avant l'assemblée. [ e
g . = s 2 a Opropnetal g
sy e requises pour la convocation initiale cing jours au plus tard ﬂlflj'rafar:l?mm dans Jes
€.

W‘Bﬁ . QUALITE DE MEMBRE ET REPRESENTATION

Chagy© .
gélibérations

opriétaire dun lot fait partie de assemblée générale et pari
articipe aux

FaEs . ,
riétaire peut se faire représenter par un mandatair
€, membr
e de

coprop
rale ou non. Ce mandat doit &tre ecrit

aque :
lcuhassembléﬂ géﬂﬁ

; peut interveni :
: nrelng:tafltn;jn dri'gitjmr’r'ilme mandataire d'un copropriétaire 3 1°
générale: LU ; sl est copropriétaire, de participer 2 Passemblée
= slibérations de 1’assemblée. participer & ce titre auy
datées par l'associati

SD:nﬂezi;:?;eisiigﬁgéass:}c}aﬂGn des copropriétaires ou employé

LE AT Y procuration aux delibérati ol UL
ur est confiée. ations et votes relatifs a

Les pcr
eyvent partt
a mission qu! le

Les mineurs d'age sont valablement représenté
e presentes par un parent, représentant légal oy
Epf:z_:s g démem]::remﬂnt du droit de propri€i¢ portant sur un lot, tel

dl\:'ISIﬂn en qsu_frmt et nue Pmpriéié ou si celui-ci fait l'objet d' ; tel que par exemple la
§ i mobyieotique ou droit de superficic, e dmoit do particd J nciVloriordinaire
I'assemblée gex_lerale est suspendu jusqu'a ce que les intéress Iper aux de_hbérmﬁuns i
exercera ce droit. es aient désigné celui qui

Article 18 : PRESIDENT ET SECRETAIRE

[ assemblée générale désigne un presi

il président a la majorité :

fixe. Celui-c Lélioi a5 jorité des voix po P

B e éuﬁﬂiu;eehglble. Avant cette désignation, la présidef:c: l‘eun dde-“ Q}leﬂe

s plus grand nombre de quotes-parts ct, en cas d'égalite st attribuée au

yndic ne peut jamais I}rﬂ:S]der [Pactemblés atntrale d galité, au plus dgé. Le
=) .

:
I
[
it




_ gssume la fonction de secrétaire, sauf si 'assemblée générale s'y oppose i la

L > 4z absolue:

io ;
méa) 5 LISTE' DES PRESENCES

cle 1=
W :
e
. Je 20 EREEDENVO T
g .

oﬂprﬂpﬁétalre dispose d'un nombre de voix correspondant & sa quote-part dans

liste des présences certifiée par le président et le secrétaire.

yt prendre part au vote, méme comme mandataire, pour un nombre de Voix
3 la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents oy

Nul ne p¢
supérie”.

repfésentes'

; . MAJORITES REQUISES
pride 2t
. ccemblée générale décide a la majorité absolue des voix, sauf lorsqu'une majorité

Liass Eé e Ol ['unanimité des voix est requise par les présents statuts, le réglement d'ordre
mutaé];ieul' ou les dispositions 1égales.

S 1'unaﬂimité est requise, il cat?vi:ant non seu}ement de réunir le consentement de tous les
i hres présents ou repreésentes & 1’assemblée générale, mais également celui de tous les
mem Aétaires, les absents, abstentionnistes et votants nul étant considérés comme
g‘;ﬁgs ala proposit:ion. Dans tous les autres cas, les abstentions et votes nuls ne sont pas

it mis.
ajﬂlﬂes aux voies em

L’assemblée générale décide a la majorité des trois quarts des voix :

a) de toutes modifications aux statuts pour autant qu'elles ne concernent que la
:ouissance, l'usage ou la gestion des parties communes |

b) de tous travaux portant sur les parties communes, a l'exception de ceux qui peuvent
étre décidés par le syndic ; o ‘ :

c) de la création et de la composition d'un conseil de gérance ayant pour mission
dlassister le syndic et de controler sa gestion ;

d) du remboursement, en tout ou en partie, des montants non utilisés du fonds de réserve.

I’assemblée générale décide a la majorité des quatre cinquiemes des voix :

a) de toutes autres modifications aux statuts, en ce compris la modification de la
répartition des charges de copropriété ;

b) de la modification de la destination de I'immeuble ou d'une partie de celui-ci ;

¢) de la reconstruction de 1'immeuble ou de la remise en état de la partie endommagée en
cas de destruction partielle ;

d) de I’acquisition d’autres biens immobiliers destinés a devenir communs ;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs,




i 1étaires :
smité des voix de tous les coproprié e
I'”nam-m}té la répartition des quotes-parts de la COpropriété
st BV gification de TR
1]:1 o0ur la Iﬂzonstmctiun totale de l'immeuble :
a laTé

)P0 g dissolution
o) P°

pride®

de ’assemblée générale sont nmées: -Elans des

jsions registre spécial et signés par le premdem_: et le

I‘e’:signés dans ‘imasSﬂ mblée générale 4 1'issue de_cellc~c1.

c0 [OUVES. Bfus Jes propri€taires et occupants de l'immeuble
Eﬁiﬁiﬂ;baig:’ dans les huit jours.

al'as

de l'association des copropriétaires.

proces-verbaux qui sont
Secretaire apres avoir été
Le syndic communique leg
» méme s’ils étaient présents

e Lati opropriétaires.
- fre est COTSErVe au siege de 'association des coprop
Le 1egts

ut étre consult€ sur place et sans frais par toute personne intéressée,
jstre pe
Ce regl

53 : DUREE DU MANDAT DU SYNDIC
. le 2
Article ==

Le syndic est nomme par I’assemblée générale ou, 4 défaut,
ic 1%

sande de tout coproprietaire.

dem

par décision dy juge, i la

cas, le mandat du syndic ne peut excéder cing ans. 1]
En auc}!ﬂwe ’d‘une décision expresse de 1’assemblée géncrale,
i Iif;nt pour un terme excédant la durée de son mandat,
engage

est toutefois rEnouvelahle
il ne peut souscrire aucun

VATION
: 4 - PUBLICATION DE LA NOMIN
cle 2

trait de I'acte portant désignation ou nominaiion du syndic est affiché
,Un ?de celle-ci, de manicre inaltérable et visible, a tout moment
Jsci?;e de 'association des copropriétaires.

dans les huit
a l'entrée de limmeuble,

['extrait indique, outre la date dela dfj:signﬂ?ion ou de l_ar nomination,_lcs_, nom,
profession et domicile du syndic ou, s'il _s’aglt d‘x_me Si}clf?té, sa forme Juridique,
ou dénomination sociale, ainsi que son siege sucml‘. Il doit

indications permettant a tout intéressé de communiquer av
le lieu ou, au siége de |'association des copropriétaires, le
registre des décisions de I’assemblée générale peuvent ét

prénoms,
Sa raison
Etre complété par toutes autres

ec lui sans délaj et notamment

réglement d'ordre intérieyr et le
re consultés,

L'affichage de l'extrait se fait 4 la diligence dy syndic.
Article 25 : MISSION DU SYNDIC

Le syndic est entre autres chargé :

R =

R

IR A

—




e |"assemblée genérale aux dates fixées par le réglement de ¢

S S : 5 W
¢ lorsquune décision doit étre prise d'urgence Propriété oy

dans ['intérét de |a

voq
1“’ dﬁ cﬂ::]c.mﬂn

a_ opri - aner les décisions ,de I"assemblée générale dans le registre destiné i cet effet .
Ster et de faire exécuter ces décisions et les communiquer aux ocey amﬂ 3

3 tous les coproprictaires méme sfls étaient présents a l’aspseminlqﬂ

==

srals tir par son ini:‘erve:ntiun la tranquillité et l'ordre dans l'immeuble ef faj
B s, e rogiement dondro intédieur et Jes décisions de I assemblée
géﬂéralh Pt actes conservatoires et tous actes d'administration provisoire, g
:assemblée généralfa l?s travaux d'entretien ou de réparation nécessaire 1*3. e
Suggarﬁ}' : les fonds de 1‘a5§nc1atmn des copropriétaires ; S;

g de “ssenter l'association des 'copropriétaires, tant en justice que dans le cadre de |
7° de I affaipes cOIMMNUICS, suivant les instructions de I’assemblée générale : si] ela
gesfzoﬂ - mites de sa fonction, il lie I'association et donc tous les mpmpriétaire; I;aralg;;

1
4ass 1 onclure ;

con examiner les litiges avec des tiers ou entre propriétaires relatifs 4 'immeuble. de faire
go d 3 |’assemblée génerale et, en cas d'urgence, de prendre toutes les :mﬂsures

s e limmeuble mais ne disposant pas du droit de
3 jPassemblée generaie, ate des _assembleﬁs en vue de leur permettre de formuler

vote gerit, des demandes ou observations relatives aux parties communes qui }
mmulliquéﬁs 3 I’assemblée sui\fant la procédure mentionnée a l'article 40 ; sont

?:]o e fournir les données mentionnces ci-dessous au notaire chargé de passer un acte

ranslatif de propri€té dans les quinze jours suivant la demande :

file: cosit. des- travats de maintenance, entretien, réparation et réfection décidés par

:assemblée pencsale ou le syndic avant la date de cession mais dont le paiement ne

devient exigible qu ultcﬂjﬁl:ll'.ement I

s colts liés a l’e?cqumlpﬂn de parties communes décidée par 1’assemblée générale

qvant la date de cession mais dont le paiement ne devient exigible qu'ultérieurement -

_ Jes dettes certanes dues par l'association des copropriétaires 4 la suite de Iitige; nés

gvant la date de cession mais dont le paiement ne devient exigible qu’ultérieurement ;

_Jes arriérés dus par _le cédant relatifs tant aux montants périodiques qu'aux montants dus

pour fravaux non pénf)diquw .

- un apergu des décisions récentes de 1’assemblée générale dont les effets ne sont pas ou

pas encore apparents ;

e montant de la quote-part de I’aliénateur dans le fonds de réserve

11° de communiquer, & la demande du propriétaire d'un lot, les données suivantes 4 toute

personne & qui ce dernier aurait concéde un droit réel ou personnel sur le bien, tel un bail

ou une autorisation d'occupation :

- les dispositions des statuts, le réglement d'ordre intérieur et les décisions de 1’assemblée

générale susceptibles d'étre opposés au bénéficiaire.



. LES COMPTES

el
W oA gestion mence par le syndic sont soumis & I'approbation de I’assembé
jement da:«.rances par les copropriétaires n’implique ;im 3
o h;“i 4 implicite des {.lepenses. I;,c syndisf est 'tenu de communiquer sesﬂ Za;m::t
; aPl’fo rﬂ . saires un mOIS a\:'anif lags?mblz?e génerale ordinaire. Le préside -
coP ™ érale ou le conseil d'administration s'il en a été nommé un doit exa:_::, de
iner

. ssscmb;t ot picces, en faire rapport lors de 1'assemblée générale et, le cas €chéant

4née; |e syndic adresse un décompte personnel aux copropriétaires
ue )

;}IE'L;E : RBSPONSABILFTE ET REMPLACEMENT DU SYNDIC

Je2l:

b ble de sa gestion. Il ]é .

o est seul responsa g ne peut déléguer ses pouv

1e 5)‘11:335 ]’assﬂmbiaﬂ_ gen:aljale et seulement pour une durée ou 4 des fins di{:enzilnmé:m
'3cC0 . peut toutefois C!BS_lgIlﬁl' un remplagant temporaire s'il part en congé ou en c
Le 5 bilité temporaire pour cause de maladie. Le syndic communique SSE

d*mdlﬁl’om oraire a tous les copropriéiai L
jacement €D : propriciaires et occupants. Le syndic rest
emp Jant Iespgnsable de la gestion de son remplacant. 2
cepe?
: d'avertir les copropriétaires, par écrit et dans | it i

dic est tenyu ‘ £ s P et dans les huit jours, de to
lﬁ-S}];nen justice mtentét? conire I'association des copropriétaires ou par I'association ';léﬂ
@uf.;.pri éiaires par la voix du syndic. 2
cop

blée généra]e peut touj-_:mrs ré'frnquer le syndic. Elle peut de méme, si elle [e juge
ui adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou a des fins déterminées.

L "asserm
opportu™

En cas dempéchement ou de carence du syndic, le juge peut désigner un syndic
“ire pour la durée quiil détermine, 2 la requéte d'un copropriétaire. Le syndic doit
sire appelé @ la cause par le requérant.

cas d'absence ou de carence du syl}dic, le copmpriétaire le plus diligent peut agir mais
ymiquement dans le cadre de la gestion d'affaires ou moyennant autorisation judiciaire
comme dit & J'article 577-9. paragraphes 3 et 4 du Code Civil.

CHAPITRE IV : CHARGES ET RECETTES COMMUNES
Article 28 : REPARTITION DES CHARGES
Les charges de la copropri€té, notamment les frais d'entretien, réparation et réfection des
parties communes sont réparties entre les copropriétaires suivant leurs quotes-parts dans

les parties‘ communes. Le démembrement du droit de propriété portant sur un lot privatif
entre plusieurs personnes par indivision, usufruit, bail emphytéotique, droit de superficie




ontant da pour ce [ot‘ f{nﬁdairement exigible dans Je
M ::emrﬁﬂt opposer la repartition des charges au syndic et 4 |
gi

q orver €0 tout temps !'HS}?QCI soigné d.u. jardin et des voies de

de ﬂm:;ﬁﬂ fretien relatifs au jc::\.rdm et aux voies de circulation sont 3
portionnellement & leur quote-part globale dans la copropriéié, et ce
éggjr_ﬁs P coit en partic réserve a ‘l'usage exclusif des appartements du l:EZ~de-
led dic de immeuble veille a ce que le jardin et les voies de circulation

W Le > ccablement entretenus.
- “Isﬂﬂp

chef de toys les
‘association.

circulation.
charge des

iﬂttﬂujo 5 £

50 i t demander au juge de rectifier le mode de répartition des charges

o un préjudice Propre, ainsi que le caleul de celles—ci s'il est inexact ou 4]
suite de modifications apportées a I'immeuble.

: riétaire Supporte seul la charge de 'augmentation des dépenses ordinaires de

chadv® proP o personnelle.
pumation P
53 Dﬂsﬂ

ts ne Parﬁcipeﬁt pas aux frais des parties communes des lots privatifs non
Les comp Af pour ce qui concerne !a quote-part dans les frais d'assurance et de chauffage.
duss sasﬁ e vaut QU si ces parties privatives ne sont pas louées ni occupées.

Cette clﬂ}‘{m du chauffage central commun constitue une dépense commune portant sur le

L lisatl 4 Deau chaude qui est répartie entre les propriétaires suivant leur
panfi2g° L porec nnelle par appartement sur base d’un relevé périodique.
gonso™
S DU SYNDIC
... 29 : MESURE
artcle =

ic décide seul des mesures conservatoires et actes d'administration provisoire.
Le synd qutres visés toutes les mesures de nature 4 prévenir ou limiter un dommage
gont entre e pmpriétaires ne peuvent €n aucun cas s'y Opposer.

g;l-m;:éi carence du syndic, les dispositions mentionnées a 'article 27 s”appliquent.

aticle 30 : DECISION DE RECONSTRUCTION ET DE REPARATION
Article 30

L'assemblée générale décide a la majorité des quatre cinquiémes des voix au sujet de la
:on de la partie endommagée de l'immeuble en cas de destruction partielle et de
1ous actes de disposition de biens immobiliers communs.

Article 31 : AUTRES TRAVAUX

L'assemblée générale décide a la majorité des trois quarts des voix au sujet des autres
fravaux portant sur les parties communes.

Lorsque au sein de ’assemblée générale la majorité requise n’est pas afteinte, tout
copropriétaire peut se faire autoriser par le juge a accomplir seul les travaux urgents et
nécessaires portant sur les parties communes, aux frais de l'association.




o faire autoriser par le juge & exécuter a ses frais des

ement 5 © 1< sortent sur le ‘ s
”,ut ¢ tgftﬂes ,_némﬂ g ;1 ffpn ur les parties communes, lorsque 1’ assemblée gfm;mf;
sg!ﬂblﬁﬂ e A0S juste s
2y P L AC CES POUR LEXECUTION DES TRAVAUX
e r

e et occupants s::mt tenus de donner accés & leu LI

- Fr?l;nju Je nettoyage des parties cr}mmunes,’{:at accés ne peut Etr?ei?;ingxil la
MD colaires Gﬁicrle]l.es, sauf en cas de reparation urgente. En cas de déchj es
vﬁ’ﬂoesfuil ou autre mlcldent cnncerl'lﬂant une mstallation ou l'immeuble suscep:?;f :
555111"*,0 mer des dégats importants a ltmmeubi:a Ou aux autres propriétaires, le syndic :
B iaera un local fomné en raison do fabsence du propriétaire ou pour quelqu

groit e soit, accompagne d'un copropriétaire, en vue de prendre toutes mast? .
rﬁ"’i"n:slti ment utiles tant pour accéder au local fermé que pour protéger Je prapriétarif:
qu-;lst e tout abus dont sa propri€té pourrait faire l'objet.

. ciaires €L occupants sont tenus dautoriser les réparati :
roprictall : : parations des partie

Wﬂ;ﬂiﬁpdéﬂidﬂas dans le respect des régles précitées, et ce sans indemnités. i
c0
fnpriétaire ou occupant d'un ?p;:lnaner}tem qui souhaite s’absenter pour une semaine
Tout P™ | tenu de remettre une clé d'entrée de I'appartement & une personne habitant |a
nun]:mﬂﬂﬂ et d'en avertir le syndic.
c0!

'G]E 33 ; IN[PC}FFS

P

s mpots vant la pl‘ﬂprif::té sont & charge de§ geproprin:%taires proportionnellement a
e unlE'Part dans les parties communes, sauf si l'autorité compétente procéde elle-
méme directement & la répartition.

aticle 34

i ,-egpnnsabi]ité découlant de la Rrﬂpriélé (articles 1384 et 1386 du Code Civil) portant
qur les parties communes est répam ¢ entre les copropriétaires suivant leur quote-part dans
les parties communes, Sans pré__ludme du recours de l'association des copropriétaires
contre celui (tiers ou copropriétaire) dont la responsabilité personnelle peut €tre invoquée.
Le copropriétaire qui est créancier de l'association est aussi tenu de supporter une part

suivant sa quote-part dans les parties communes.

. RESPONSABILITE EN CAS DE DOMMAGE

Dés qu'un copropriétaire intente une action devant le juge pour faire convoquer une
assemblée générale ou obtenir I’autorisation d'exécuter seul des travaux portant sur les
parties communes comme prévu a l'article 577-9 paragraphes 3 et 4 du Code Civil et pour
autant qu'il n'en soit pas débouté, le demandeur est dégagé de toute responsabilité pour
tout dommage qui pourrait résulter de l'absence de décision.
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VBOURSEMENT DES AVOIRS

caissées pour compte commun du chef des parties cq

asaux D mpﬁétajres proportionnellement a leur quote

15
mmunes sont
v .guﬂ"ﬂ Part dans les partjeg
es
FONDS DE ROULEMENT ET DE RESERVE

[

e

; ¢
M : ent une avance mensuelle sur le compte d ¥
. stgires VErs ompte de la copropriété
0 prﬂpm fonds de roulement permettant au syndic de couvrir lesp dé;ﬁm
L el “fo munes telles que la consommation d'énergie pour les parties commun S
pénaalfls odln' q'fsnﬁetie n de l'ascenseur et les frais d'assurance et de gérance. W
.. de
frats : :
e . uelle des actionnaires fixe le montant de cette avance
8 sﬁmb:nois Elle est payable avant le dixiéme jour de chaque mois,
douz® : :
de o de chaque exercice, un dErGDI'I:l[')'(E' est €tabli sur base des comptes et de Iz
chéal ffective de chaque coproprictaire, compte tenu des avances versées Le

jon € ;
;ﬂﬂﬁﬂnﬂg séparement le montant de la TVA dii.

pour une période

blée générale peut éga]er,ﬂ?m‘dé‘ﬂder de constituer un fonds de réserve destiné a
L-ass?ﬂ les dépenses non périodiques, telles que celles occasionnées par le
7 Jlement du systéeme de chauf‘fagf:, la réparation ou le renouvellement d'un
fenouve ou la pose dune nouvelle toiture. Ces provisions restent définitivement

eur sassociation, sauf si elle décide, a la majorit¢ des trois quarts des voix, de

jses a1 : =
remboursement total ou partiel des montants non utilisés.

uises
=i
. ENCAISSEMENT FORCE
icle 37 ENC
A==
cappel est adressé par lettre recommandée aux copropriétaires qui négligent de payer
Un ontants dus 4 l'association dans le mois. Une indemnité administrative de mille
les os lui est portée en compte a ce titre. Dés ce moment, un intérét égal augmenté de
quatre Pour cent commence & courir sur le montant di.

CHAPITRE V : ALIENATION, BAIL ET AUTRES

Article 38 : INFORMATION PAR LE PROPRIETAIRE

Tout copropriétaire qui aliéne son lot ou concéde un droit réel ou personnel portant sur
celui-ci, tel qu'un bail, est tenu d'informer le bénéficiaire de l'existence des statuts, du
reglement d'ordre intérieur, du registre des décisions de [’assemblée géncrale et de
I'endroit ot il peut étre consulté au moment de la concession du droit. Le concédant est
responsable vis-a-vis de |'association des copropriétaires et du bénéficiaire du dommage
né du retard ou de l'absence de communication.




ALIEN ATION : REGLEMENT DES DETTES ET AVOIRS

e syndic communique les données précisées dans sa descripti
scription de

. snations 1€ 5
2l : on ci-dessus la demande du notaire.

. on contraire enre es parties n'ayant de valeur qu'entre elles et non  I'égard
égar

a e cgpmpriétairES, e copropriétaire supporte le mont
 charges ordinaires & communiquer dés la date de cession. ant des
c
4401 ¢ est créancier de I'association des copropriétai
né‘l,alI’B sorian : prietaires pour la ;

ral’wrpm dans le fonds de rm;lement correspondant a la période durant 1aqu§ﬁ:1'f;
. ement utilisé les parties communes. Le _décompte est établi par le syn di:;
s le fonds de réserve reste toutefois acquise & l'association. II peui

Sa quot® e nir du rgmbnw'semem de sa quote-part dans le fonds de réserve avec le

OPPOSABILITE EN CAS DE BAIL ET

t réel ou personne] sur un lot, tel que le bail, voire méme la
Je propriétaire est tenu d'en avertir le syndic par lettre

Simp'C M i iours pour que celui-ci puis '
dans les quinze JO s p ques puisse communiquer les
{ d'ordre intérieur et les décisions de 1’assemblée

d'un droi

comi!

1spositi<m gs statuts, du reglel:nen rdre int : -
gnérale susceptibles J'étre opposees au bénéficiaire concernc. Le syndic communique ce
: N [l lui communique également toutes les décisions

assemblée générale. | .
; : e concédant et le syndic, les dispositions précitees

Suite aux c0
Jeviennent Opposad
[es bénéficia as du droit de voie a l’:ass::mbléc générale peuvent
demander au Juge Jd'annuler ou réformer une disposition du réglement d'ordre intérieur ou
décision - 1’assembléﬂ généra]e adoptée apres la naissance de leur droit, si elle leur
cause un préjudice propre. I'action doit atre intentée dans les trois mois suivant la
communication de la décision. Le juge peut ordonner la suspension de la disposition ou

décision contestée avant de dire droit.

ires qui ne disposent P

En outre, les occupants de I'immeuble qui ne disposent pas du droit de vote & |’assemblée
générale ont la possibilité de formuler des questions OU observations relatives aux parties
communes par scrit en vue de chaque assemblée générale. A cet effet, le syndic les

avertit de la date des assemblées générales et de l'ordre du jour, en méme temps et de Ia

méme maniére que les copropriétaires.
{ls sont tenus d'adresser Jeurs demandes €t observations au syndic huit jours au plus tard

avant 1’assemblée générale. Le syndic communique ces demandes ¢t observations tel quel
aux COPropri¢taires, dans les formes prévues pour la convocation initiale, cing jours au

plus tard a |'avance.




. ACCES AUX PARTIES PRIVATIVES

ui souhaitent s absenter pour une semaine ou plus sont tenus d
tire

es parties privatives a une :
e o d.emréﬁ des P personne habitant la commune et d'en ayer;
u 'CTUr

dic-
je 5Y® .
CHAPITRE VI : ASSURANCES ET RECONSTRUCTION

&gj_d.“»’d"z' : CoNCLUSION D'UNE POLICE D'ASSURANCE
_gance c,ﬂuwﬂnt’mt les parties pr?'vatives, a l'exception des biens mobilie
L8 e ness dépendances COMPpIISEs, est conclue par 'ensemble des e les
: arueis ¥ oncerne |'assurance contre I'incendie, la foudre, les explﬂsigﬂpmlpt:en’m?s
polf & "¢ de tempetes et les cata,_stmphes naturelles, les dégats causés parn]sé SHd g
dﬁsﬂio ns, par les c'!?er‘atmns d'extinction et de sauvetage, contre le recours ;};ﬁiﬂc;ﬂes
lﬂftlm co roprietaires occulj:,;m, les locatah_*es_ ou voisins conire les l;iuiz
= opriétaires les Uw‘ipﬂ‘l‘l?;’ft eur personnel, ainsi que confre I'association, et ce &
. currence C':ﬁ? montants a determiner par % 3595':11112{163 générale en excluant la régle de
" nalité aupres d'une compagnie qu elle indique. Le syndic signe les police
es copropri¢taires €t €n paie les primes au fitre de ch;;;

Pf::g d 1'associaﬁon d
nol =~ de l'association. Chague copropriétaire a le droit d'obtenir une copie de la

e commune contre les actions en responsabilité tant des coproprictaires que de
siers couvrant Jes copropriétaires séparement et l'association des copropriétaires relative a
s dépendances dans le sens large du terme est également conclue, sur

)

lfhmneuhle et se
pase des articles 1384 et 1386 du Code civil.

%.343 : AUGMENTATION DE LA PRIME
ns de prime qui seraient personnellement dues par un copraprietaire en
exercé par l'un des copropriétaires, du personnel & son service ou, en
usivement 4 charge de ce proprictaire.

[es augmentatio

raison du TeCOUTS
général, pour quelque raison que €€ soit sont excl

44 : AFFECTATION DU MONTANT PAYE

Article

En cas de sinistre, les indemnités versées en Veriu de la police sont encaissées par le
syndic qui les dépose auprés d'un organisme financier aux conditions définies par
I'assemblée générale sur un compte dont le syndic et le président de l'assemblée générale

des copropriétaires détiennent la signature.
artielle, les indemnités représentatives de l'immeuble

construction et réparation si 'assemblée générale
e des actions exercées contre le

tenus de participer auX frais

En cas de destruction totale ou p
détruit sont affectées par priorité & la re
en décide ainsi a la majorité requise. Sans préjudic
responsable du sinistre, les copropriétaires sont



1_‘:,l:,{;q[-ﬁ.;;,n;r'ne,llezllta:nt a leur quote-part dans la copropriété en cas de reconstruction oy g
c ou
répal'ﬂ.t'l(}ﬂ= =

Sous la direction du_syndic, il est. d’gbord procédé a la reconstruction
copununes €t des parties des 'lcts privatifs requérant un aspect uniforme oy
our rendre l'immeuble habﬁa_lble, telles que fenétres et portes extérie
rivatifs. Le solde des indemnités d'assurance est Versé aux copropriétai
rivatif doit étre réaménag_é, conformément aux estimations de réparation
ue les différents lots puissent retrouver leur état initial. L'insuffisance
montants pour 12 réparation de ces lots privatifs est supportée par le

concemés :

des parties
nécessaires
ures deg lots
res dont le lot
Préalables pour
éventuelle des
S Propriétaires

o fimmcble oo Serait‘ B9 Oupas enticrement reconstruit, les indemnita
Gt EvlepneniBL Pmpnétalms dont le lot privatif n'est pas reconstryit cnﬂfes
LT S i ‘préjudice, compte tenu toutefois des droits des créancieue
privilégiés ou hypothécaires de ces propritaires, comme défini a larticle 10 ge 1o 1.;%
hypothécaire. Le solde revient a I'association des copropriétaires pour réparer la partie dl
{immeuble conservée. :

La destruction, méme totale, de I'i'mmeuble ou du groupe d'immeubles n'entraine pas |
dissolution de l'association. Celle-ci ne peut étre dissoute qu'aux conditions déﬂnieSz
J'article 45.

CHAPITRE VII : DISSOLUTION ET LIQUIDATION

Article 45 : DISSOLUTION

[ 'association des copropriétaires est dissoute dés le moment ot I'indivision cesse it
quelque cause que ce soit.

I'assemblée générale des copropriétaires ne peut dissoudre I'association qu'a 'unanimité
des voix de tous les copropriétaires. Cette décision est constatée par acte authentique.

Le juge prononce la dissolution de 1'association des copropriétaires a la demande de tout
intéressé faisant état d'un juste motif.

Article 46 : SUBSISTANCE

Aprés sa dissolution, l'association des copropri€taires est réputée subsister pour sa
liquidation.

Toutes les piéces émanant d'une association des copropriétaires dissoute mentionnent
qu'elle est en liquidation.



M : LIQUIDATEURS =

t qu'il n'en soit pas dispoge T
our autant qu POSC autremen; g 1T
tassemblée gEn€rale des coproprigtaireg qar T
inals;lusieurs liquidateurs, “termine Je moqe de 1; ;
e J'assemblée génerale ne procide 3
Jassociation.
Les articles 181 & 188 et 195 geg lois coordony,

z 3 iqui i EaT éeg sur leg Sl
s'appliquent & la liquidation de l'association deg COPropriétaireg oot

Merciajeg

Article 48 : CLOTURE DE LA LIQUIDATION

Laicloture c= Sduidationiest constatée par acte notarié transerit 3 la Conservation g
10N deg

hypothéques.

L’acte contient : : -

1° I'endroit _des‘lgne par ]assemblﬁje générale ou les livres et documents de Mssocnion 4
des copropriétaires seront conservés pendant ¢Ing ans au moins ;
2° les mesures prises en vue de consigner les sommes ct valeurs Tevenant aux créancier

ou copropriétaires et qui n’ont pu leur &tre remises.

propriétaires, le syndic et Jes

Les actions contre les copropriétaires, I'association des co
transeription.

liquidateurs se prescrivent par cing ans a compter de la dite

Suivent 3 signatures

i illets aucun renvoi
epistré quatorze feuille _ :
iﬁrpimier bureau d’enregistrement & Bruxelles

Le 02-02-04 :
Volume 6/285 folio 97 case 06
Regu vingt-cing euros (25EUR)

Signé
DESCHEPPER




ANNEXE IT1

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

g ement d'ordre intérieur est établi par les propriétaires‘ [1 oblige les propriétaires et
Un ants droit et ne peut étre modifié que par J'assemblée générale des copropriétaires

a G .
Jeurs sjorité des quatre cInquiemes des voiX.

3l ; modiﬁoations doivent étre mentionnées dans Jes proces-verbaux de l'assemblée

ale, datées et consignées dans un livre spécial dénommé 'LIVRE DE GESTION'

ér : 2 <
génu par Je syndic et contenant dans un texte continu les statuts de I'immeuble, le
trzrgl}ement d'ordre intérieur et les modifications.
En cas d’aliél'l

'.néﬁCi&iI‘e S i : :
& ficiaire est, par le simple faite d'

ation d'un lot, le propriétaire sortant est tenu d’attirer l'attention du nouveau
prendre connaissance. Le

ur l'existence de ce livre et de l'inviter a en
souveal béné étre proprictaire, locata?re ou ayant Qroit
June partie quelconque de limmeuble, subrogé dans tous les droits et _thgatmns

tenues dans ce livre des procés-verbaux et décisions qui y

découlant des prescriptions con
sont consignées. Il est tenu de s'y conformer, lui, ainsi que ses SUCCESSEUTS et ayants droit.

GECTION 1 - ENTRETIEN

ARTICLE 1. Les travaux de peinture des fagades, tant arriére qu'avant, en ce compris les
fenétres, balustrades, paliers, cages d'escalier et autres parties COmmunes ont lieu sous le
dic au moment déterming dans le planning établi par J'assemblée générale.

controle du syn gt _ ;
nt l'entretien influe sur I'harmonie de I'immeuble

Les travaux dans les parties privatives do
de sorte que l'immeuble

sont effectués en temps opportun par chaque propriétaire,

conserve son aspect soigné et bien entretenu.
pour tous travaux de peinture extérieure des portes dlentrée des lots, les propriétaires
demandent préalablement I'approbation du syndic de I'immeuble.

ARTICLE 2. Le syndic est chargé de faire ramoner les cheminées une fois par an au

moins aux frais de 'association.
SECTION 2 - ASPECT EXTERIEUR

ARTICLE 3. Les copropriétaires ¢t occupants ne sont pas autorisés a fixer des enseignes,
panneaux de publicité ou mangeoires aux fenétres et sur les terrasses. Il est interdit de

faire sécher du linge sur les terrasses.
Toutes les fenétres doivent étre pourvues de rideaux identiques.

SECTION 3 - ORDRE INTERIEUR

ARTICLE 4. Les parties communes, 3 savoir le hall d'entrée, le chemin d'acces, les
escaliers et paliers doivent en tout temps étre libres d’acces. Il est dés lors interdit d’y

déposer, placer ou fixer quoi que ce Soit.
Cette interdiction concerne en particulier les bicyclettes, voitures d'enfant, jouets et autres

véhicules.




5. Les tapi
&%E_——i‘as Lalrflﬂ r}e'peuve?t. étre battus et brossés qu'aux heures et endroits
indiqués palr semblee generale décidant a la majorité des voix.
Les toits, les parties communes restent inaccessibles, sauf en cas de réparation ou
d"entrﬂtlﬁn.

E 6. W St
AR_____,___,,_’l;]IgJ = f:‘-:i‘?lmh’:avall ménager, tel que le brossage de tapis, literie, yétements,
) ge de chaussures, etc. ... ne peut étre effectué dans les couloirs et paliers
GCIIT.ImUﬂS-

ARTICLE 7. Seuls les chiens. chats et oiseaux sont tolérés dans I'immeuble. Cette
des voix, si l'un de.ces animaux cause un trouble dii au bruit, a l'odeur ou autre.

Dans S i) le fait de ne pas se conformer a la décision de l'assemblée générale donne
lieu & dédommagement & charge du contrevenant, jusqu'a vingt euros par jour a dater de
la nouﬁ(?atlon de la décision de l'assemblée générale. Le montant de cette amende revient
a 113550.013ﬁ011 des copropriétaires. L'assemblée générale conserve cependant la possibilité
de décider a la majorité des trois quarts des voix de faire d'office enlever 1'animal par 1a

Société Protectrice des Animaux.

SECTION 4 : MORALITE — TRANQUILLITE

&EM A tout moment, les habitants occupent I'immeuble de maniére civique et en
jouissent conformément au principe du bon pére de famille du Code Civil. 35

1ls veillent 4 ce qu’eux-mémes, les membres de leur famille, leurs locataires ou VISItEUrs

ne perturbent la tranquillité¢ de 1'immeuble a4 aucun moment.
Il ne peut y avoir aucun bruit anormal. ['emploi d'instruments de musique et notamment
la radio et la télévision est autorisé, & condition de ne pas perfurber les occupants de
I'immeuble, et ce A n'importe quel moment de la journée ou de la nuit.

Les appareils électriques utilisés dans limmeuble et causant des perturbations doivent
étre pourvus d’un systéme ¢liminant ces perturbations.
Aucun moteur ne peut étre installé dans un lot privatif, a I'exclusion de ceux actionnant
l'ascenseur, les appareils de nettoyage, les cireuses meécaniques, les réfrigérateurs et

robots ménagers.
ARTICLE 9. Les conventions de bail conclues mentionnent 1'obligation des locataires

d'occuper les lieux loués comme bon pére de famille, de maniére civique et en se
conformant aux prescriptions du présent réglement dont ils reconnaissent avoir pris

connaissance.
Les conventions de bail sont résiliées en cas de constatation effective d'une infraction

grave.

ARTICLE 10. Chaque lot ne peut étre occupé que par une seule famille, a l'exclusion des
hétes.

ARTICLE 11. Les ayants droit sont tenus de respecter strictement les prescriptions de
I'acte de base et du présent reglement de copropriéte.

. .

“.%I




M Les propriétaires d'un lot et leurs ayants droit supportent toutes taxes
fédérales, provinciales, régionales, communales et de police, ainsi que les charges
communes deés leur exigibilité.

ARTICLE 13. L'usage de l'ascenseur est réglé par le syndic qui rédige un reglement
particulier a ce sujet.

SECTION 5 - DESTINATION DES LOTS

ARTICLE 14. Hormis ce qui est stipulé ci-dessous, il ne peut étre fait commerce dans
J'immeuble. \

Les lots du rez-de-chaussée peuvent étre affectés 4 un appartement d'habitation, un
bureau pour profession libérale ou un commerce de détail.

Le commerce de détail nlest autorisé que moyennant l'approbation préal’able du
promoteur ou, ultérieurement en l'absence de promoteur, de I'assemblée générale des
copropriétaires décidant & la majorité simple des voix.

Tous les autres lots aux étages ont une destination résidentielle.

ARTICLE 15. Sauf autorisation particuliére de 1'assemblée générale ou les dispositions
de l'acte de base concernant le toit, il est interdit de fixer de la publicité aux fagades de
I'immeuble. Aucune enseigne ne peut étre fixée aux fenétres et balcons, portes et murs
extérieurs, dans les escaliers, le hall d'entrée et les passages.

Les affiches pour la mise en location ou vente des lots privatifs sont toutefois autoriseées.
Il est autorisé de fixer une plaque sur la porte d'entrée de l'appartement (ou studio)
indiquant le nom de l'occupant. Il est également autorisé de fixer une plaque a l'entrée
principale suivant le modele prescrit par l'assemblée générale de I'association des
copropriétaires. Cette plaque indique le nom de l'occupant et le numéro du lot privatif.
Chacun dispose d'une boite aux lettres a l'entrée sur laquelle il peut indiquer son nom,
ainsi que I'étage ol se situe le lot privatif qu'il occupe. Ces inscriptions se font sur base
d’un modéle simple adopté par I'assemblée générale de l'association des co propriétaires.

ARTICLE 16. Aucun produit dangereux, inflammable, nuisible ou nocif ne peut étre
stocké dans l'immeuble.

ARTICLE 17. En cas de location, le locataire assure les meubles installés dans les locaux
lougs contre l'incendie, les dégéts des caux et le recours des voisins pour tout dommage
matériel causé & leurs biens. Ces assurances doivent €tre conclues auprés d'une
compagnie d'assurance solvable.

Le locataire doit pouvoir démontrer ’existence de ces assurances et le paiement des
primes annuelles, a la demande du propriétaire et/ou du syndic. Les frais de cette
assurance sont exclusivement a charge du locataire.

Le locataire renonce dés & présent, tant pour son compte personnel que pour le compte de
ses ayants droit, notamment ses sous-locataires et/ou occupants occasionnels, a tout
recours qu'il pourrait exercer contre le propriétaire et les autres copropriétaires,
notamment du chef des articles 1386 et 1721 du Code Civil, pour tout dommage causé




aux biens dans les locaux loués, que ces biens Iui appartiennent personnellement I
des tiers.

Le locataire doit informer sa (ses) compagnie(s) d'assurance de cette renonciation et
ordonner d'en donner expressément acte au propriétaire.

SECTION 6 - ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES

ARTICLE 18. Le nettoyage des parties communes est effectué par une ou plusieurs
personnes et/ou sociétés désignées par le syndic.

SECTION 7 - CHARGES COMMUNES

ARTICLE 19. Sauf dispositions particulitres, les charges découlant des nécessités
communes sont SUppOﬂ.éBS par 'association des (;Dpropr';étaires, au méme titre que les
charges d'entretien et de réparation des biens communs dont question dans les statuts de
I'immeuble.

Les charges communes comprennent notamment la consommation d'électricité et deau
des parties communes. la Jocation du compteur d'eau commun, les frais d'acquisition,
dentretien et de réfection des meubles communs, les frais de nettoyage des parties

communes. les frais d'appareils et équipements pour entretenir I'immeuble, le salaire du
syndic, les fournitures de bureau. les frais d'éclairage des parties communes, €tc.

ARTICLE 20. La consommation individuelle d'eau chaude et froide, de gaz et
d'électricité_est payée par chaque propriétaire d'un lot suivant les indications des
compteurs ou du svndic. Les premiers abonnements auprés de la compagnie des eaux,
tant pour les parties privatives que pour les parties communes de l'immeuble, sont
souscrits par le syndic.

Les avis de paiement sont adressés au syndic, sauf, le cas échéant, ceux ayant trait aux
parties privatives approvisionnées via des compteurs séparés appartenant a ces services.
Les premiéres demandes d'abonnement sont établies par le syndic au nom des futurs
propriétaires.

ARTICLE 21. L'immeuble n’est pas pourvu d'une antenne de télévision collective. La
fixation d'antennes privées est interdite, sauf autorisation particuliére de l'assemblée
générale de l'association des copropriétaires décidant & la majorité des trois quarts des
voix. Seul le raccordement a la télédistribution commune est autorise.

La fixation d'antennes paraboliques est soumise aux dispositions de l'article 8 du
réglement de copropri€te.

SECTION 8 - DISPOSITIONS COMMUNES

ARTICLE 22. Le réglement d'ordre intérieur lie tous les proprictaires présents et futurs
d'un ou plusieurs lots, ainsi que tous titulaires futurs d'un droit quelconque sur
I'immeuble, une partie ou un lot de celui-ci.

Ce réglement est soit entiérement franscrit dans tous les actes de cession ou de
déclaration de propriété ou de jouissance, soit fait I'objet d'une mention dans ces actes




\

e e -—-WW';F =

TR — o

indiquaiét que les mteres§és °n ont pris enti¢re connaissance, qu'ils I'appliqueront et quiils
sont subroges, par le simple fait d'étre propriétaire, occupant ou titulaire d'un droit
quelconque SUr une partie quelconque de I'immeuble, dans tous les droits et obligations
qui en résultent. ,

5301_10?1}1&1'1; li'-]undmuun’ les parties sont tenues d’élire domicile dans l'arrondissement
judiciaire i bien dans chaque acte. A défaut, ce domicile est de plein droit présumé étre
élu dans l'immeuble méme,

L',c pr&dS crll: Romen: .général de copropriété ne sera pas transcrit dans son entiéreté avec
J'acte de base auquel il restera annexe aprés avoir été signé ‘ne varietur’ par les parties

cgmp?:ar}tes a lacte de base et regu ce jour par Maitre Jean LAFONTAINE, notaire
soussigne.

Suivent 3 signatures

Enregistré quatre feuillets aucun renyo;

Au premier bureau d’enregistrement 3 Bruxelles
Le 02-02-04 -
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Recu vingt-cing euros (2SEUR)

Signe

DESCHEPPER




GERS, Schepen-Voorzitter: HH. DAF. AURENT Mw BOUSTIMAT. -
’P;vTRRE- IKAZBAR, MAERIVOET, Nw PIQUARD, Schepenen: Mr DE WINNE

F o o=
¥ r

| HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN.
| !gwmmm!mwg-mm
#wgﬂwﬁwmmnumuﬂ

P wmnﬁlwmmgwmﬂf
' ## -, af te schaffen

!
Al

- ontvangsibews van die aanvrasg de datum draagt van 14.8.2003;
ngmmswm houdende organisatie van de planning en de stedenbouw,

van de Brusseise Hodfdstedeljke Regering van 4 juli 1996 betreffande de verzending van
het oog op de behandeling van de sanvragen om stedenbouwkundige vergunning &1

o ,deaanmmﬂﬂdelmmhmdgaﬁestensmmmﬂigammham
van de Brusselse Hoofdstedeljke Regering van 23 november 1993 betreffende de
Dphdw mmMm@@mWaW&Mwb&ﬂnﬂﬁu
:_ de Regering van 10 juli 1897; .

o pesluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Executieve van 29 juni 1992 betreffende de
phe  as .

dan een bijzonder bestemmingsplan dat goedgekeurd is op grond van artikel 17 van
962 houdende organisatie van de ruimtelijke ordening en de stedenbouw,

edﬂermnetgebiedwaaﬁlheigoedgei@ﬁseenmdaﬁgemndbﬁmnder
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17/10/2003/B/057

FDSTEDELIK GEWEST

r;‘?ﬂg. JANS-MOLENBEEK

STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING Nr 33.253
UITTREKSEL UIT DE NOTULEN VAN HET SCHEPENCOLLEGE

Zitting van 17 oktober 2003

ERS, Schepen-Voorzi i =
ayrouw HILGERS, orzitter; HH. DAIF, LAURENT, Mw BOUSELMAT:,
79 Fﬂ;s, N_:!WARRE- IKAZBAN, MAERIVOET, Mw PIQUARD, Schepenan; Mr DE WINNE:

HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN,
-l _ nvreag ingediend door POINT BREAK nv - Cederdreef 9 - 9230 Wetteren
et OF T

' ﬁeﬁdng tot een goed gelegen hoek Tamariskenlaan 31 en Landmeterstraat 41-43
pe i

=

4o tot de <tedenbouwkundige vergunning 33.154 afgeleverd op 27/06/2003 te wijzigen door de 2
er dse verdieping af te schaffen . : :

- '@v-'&gende dat het ontvangstbewijs van die aanvraag de datum draagt van 14.8.2003;

0  ordonnantie van 28 augustus 1991 houdende organisatie van de planning en de. stedenbouw,
.;.e!et opd rikel 123, 7° van de nieuwe gemeentewet;

5 het esluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van 4 juli 1996 betreffende de verzending van
el .n met het cog op de behandeling van de aanvragen om stederbouwkundige vergunning en
d:;av' clingsvergunning, de aanvragen om stedenbouwkundig aftest en stedenbouwkundig attest met het 00g
p |I,F_ﬁél.ﬁ_n.-'eliI'IEII : : _ .
et op het béslu‘:t van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van 23
penbare onderzoeken en de speciale regelen van openbaarmaking inzake stedenbou
geniizigd bij besluit van de Regering van 10 juli 1997; :
celet op het pesluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Executieve van 29 juni 1992 betreffende de

sverlegcommissies;

tlgyerwegende dat er voor het gebied w_aarin het goed gelegen is een ander vigerend bijzonder
pestemmingsplan bestaat dan een bijzonder bestemmingsplan dat goedgekeurd is op grond van artikel 17 van
de wet van 29 maart 1962 houdende organisatie van de ruimtelijke ordening en de steqenbauw;

november 1993 betreffende de
w en leefmilieu




I Gelet op g
E e
M Gelet OP dg Eiﬁi‘ﬁ&ﬁk

BESLUIT -

Art. 1.- De ""E‘"QUnning Wordt afge
om ?ﬂ{_gendﬁ r&d&ﬂ&n ] -
Qverwegengg dat het 99%ed zjch bevindt in een typisch wuungabigu e
het GBP, goeqq, 3 ord bij besiuit yan g Regering van g3 %
ar. 9, J0€dgeke op 23.5?.1592; ' N de gre N Van hey Bap "
Gelet op het ¢ M van 03 g B, .ﬁ9.2ﬂ02] Nde het besiyi =
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Overwegende dat g ean steden i Cp 23 10 | ;
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27106/2003 te Wijzigen door da
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Qverwegende dat y¢ afschaffen
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van deze Onderg Ondse ieni

yerminderd van 80 naar 49 Parkeerpla

Overwegende dat fijdens ge

Opbouw van de .
10 supplementaijre Darkeerplaatsen in Verhoudip,
Qverwegende dat het Project eap verbind
2* fase; ;

9even aan POINT BREAK p,

[
danvrager oo m ;

' 9 tot het aanta) ng eiegﬁnh:é‘eﬁkﬂmng houden mes

N9 voorziet te, hoogte yap, de onge :

4anvraag identiek is aan

het Steden
en conform aan de VOorschriften van het Bgp nr. 9;
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Art. 2.- De vergunn_inghouder moet -
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: uit wordt gelijktijdig betekend aan de aanvrager en aan ¢
A D pesl ening van zijn schorsingsrecht. S

i e yitoef
¢

inghouder geeft het College van Burgemeesier
vergunnlﬂg : 2 : en Sthepenen alsmede :
£ ef bi aanget'akende brief kennis van het begin der vergunde werken of hande}ingeie gemach"g‘fte
ﬁﬂt"le"a:n L60r ze aangevat worden. €0 ditten minste
g

g€machtigde ambtenaar yoor

de

unning brengt.geen vrijaie!lihg mede van de verplichting tot het g :
wt 6.~ ﬁezgeﬂéﬂetijke of verordenende bepalingen zijn voorgeschreven, S S gen
goor & | |
e VANWEGE HET COLLEGE,

de Schepemfmrzitter,

Myriam HIYGERS |

ing aan de gemacﬁﬁgde ambtenaar van het Bestuur voor Ruimtelijke Ordening en Huisvesting van het |
i Hoofdstedelijk Gewest.

yinistere van het Brusselse | 1

VANWEGE HET COLLEGE, -

dé Schepen-Voorzitter,

Myriam HILGERS

() iet van toepassing is en in voorkomend
@ ﬁ::gﬂ:m in verband mer:g de goede aanleg viseert het College van Eumﬁmeef::di?dzzrégﬁ besiissing ten
geval de conformiteit van het ontwerp met de vigerende plannen of ontwerp-plannen en

ichte van de eventuele opmerkingen en bezwaren 1 _ eningen toevoegen, Voot
G Zo nodig de voorschriften van de gewestelijke en gemeentelfijke stedenbouwkundige ﬁﬂﬂm agemu" i
zover zij de voorschrifien van het bijzonder bestemmingsplan of van de verkavelingsvery
) Zo nodig de voorschrifien van de Brandweerdienst toevoegen /‘LP

m s




X wijzi die voor de uitvoeri
Buz‘-"“dere aanwijzingen uitvoering van de vergunning i
ng in acht te nemen zij
en zijn

Wettelijke en reglementaire bepalingen

van de ordonnanﬁe van 29 augustus 1991.
; 3 |de geval wordt een afschrift van de ve i
n artikel 118 beflne _ vergunning samen met h i
§1. in hé o ambtenaar, die nagaat of de vergunning overeenstemt met het bijzonder besueitu;ﬁ;f;[fﬁﬁ,‘}““i{' ; fe
: met ge

g&m IIIIFsliﬂgg,rel'gl.ll'll"l-lI'*g-
o ten het college van burgemeesier sch : B ]
pepaalt welke documen h : en schepenen voegt b :
oe *“5,?3 rslvgaarifﬁ de vergunning, waarvan zij kennis geeft aan de gemachtigde ambtmaz?-:l a;gl;;‘egm?f" de

R e gasl dé'g.emﬂ“m‘gde ambtenaar na of de vergunning met de vigerende reglementering overeenstemt
rst de gemachtigde ambtenaar de beslissing van het college van burgemeest
er en

j van niet-0ve emming scho |
n stelt dit laatste alsook de aanvrager en het stedenbouwkundig College daarvan in kennis binnen twinti
. a

van de vergunning.

: rst de vergunning die, hoewel steunende op een bij ;
emachtigde ambtenaar schorst € \ . > 0p ijzonder bestemmingsp!
rvallen verkavelingsvergunning, onverenigbaar-is met de voorschrifien van een ontwerp gewestelijk e

in werking is getreden.

aar kan eveneens de vergunning schorsen wanneer hij meent dat de overeenkomstig de
e dossier geplande werken een goede plaatselijke aanleg in gevaar kunnen brengen, zodra d
jizi van het bijzonder bestemmingsplan of hel opmaken van een bijzonder j £
mietiging van de verkavelingsvergunning.

in 9::; L
gf,"gm na ontvangst

§2. De g
egﬂ ni.Bt Ve
f,estairnmingsplﬂﬁ dat
emachtigde argbten
E:rgunning of het hnjgevo_egd !
Rregering heeft besioten tot wijziging van n _
gsplan strekkende fot de wijziging of de ve

bﬁlgmmin
29 augustus 1991.

Artikel 126 van de ordonnantie van
ginnen zestig dagen na de kennisgeving van d_e,smorsing btj,-dqeld in artikelen 124 en 125 vemietigt de Regering op advies
van het stedenboiwkundig College indien nodig de vergunning en geeft van haar beslissing gelijktijdig kennis aan het
college van burgemeester en schepenen en aan de aanvrager.

Het college van purgemeester en schepenen of zijn gemachtigde en de vergul'llninghnudm of zijn raadsman worden, op
hun verzoek, door het Siedenbnuwkundig College gehoord. Wanpeer een partij vraagt om te worden gehoord, worden 0ok
de andere parlij en de gemachtigde ambtenaar opgeroepen. In dit geval wordt de termijn met vijftien dagen verlengd.

Bij ontstentenis van kennisgeving yan de vemietigilng pinnen voomoemde termijnen wordt de schorsing opgeheven.

Verval en verlenging

]
|

Artikel 87 van de ordonnantie van 29 augustus 1991.

§ 1 De vergunning vervalt indien de vergunninghouder birinen twee jaar na afgifte niet duidelijk met de verwezenlijking van
de vergurfning van start is gegaan of wanneer hij in de bij artikel 84,81,1,,20en 40 bepaalde gevallen niet met de
ruwbouw is begonnen of indien hij in voorkomend geval de bij toepassing van artike! 86 opgelegde lasten niet heeft

| uitgevoerd.

Het verval van de vergunning geschiedt van rechiswege.

De verlenging moet, op
het 1ste lid bedoelde

ot

Op verzuek van de vergunninghouder kan de vergunni i
vergunning echter met een jaar worden veriengd.
tseuﬂnﬂ:;‘ \;ﬂal:-:m%g gsm?n aangevraagd Fen minste twee maanden voor het yerstrijken van de in

De verienging wordt door : \ i : \ 2y
vl het college van burgemeester en schepenen verieend indien dit laatste de vergunning heeft %

In de overnge gea.ranan- : B :
, met inbegrip van het in arlikel 151 bedoelde geval, wordt de verlenging door 4¢ gemachtigd

af ~aar verleend.

—~

v S S T et _




peslissing van de in het vierde en in het vijide lid bedoelde overheid na het verstrijk
jken van de

©syande :
Mntet:‘ee jaar, wordt de verlenging geacht te zijn toegekend.
yan

i 0. : :
#«Iﬁ gering van de verlenging van de vergunning kan geen voorwerp zijn van de in arlikel
ikelen 129, 133, 144

ondernreking van d
i een gemengd project, in de zin van artikel 108, § 2, wordt de
e definitieve milieuvergunning werd verkregen. edenbouwkundige vergunning

i lissing over de aanvraag om milieuvergunning houdt

. jgeringsDes!>Sy g houdt van rechtsw i -
deﬂﬂiﬂ ndige yergunning in : ege de nietigheid van de

: ; ntie is een beslissing slechts definitief wa

ssing van deze ordonna o i nneer alle, openstaand inistrati
;;aen deze beslissind door deze ordonnantie betreffende de milieuvergunning uitgeput zijn nE; ﬁT;ﬁ;:é:L;
§r0%P% dellen verstreken zijn

ge? e

e in
erste paragraaf bed

eerste P2

; begint maar te lopen zodra de hou :
4 i : pe der van de stedenbouwkundige vergunning
ge e

pelde verval
heefi.

2 : Hoofdstedelijke Executieve van 3 Jull
_ net besiuit van de Brusselse £ J Juli 1992 betreffende het
pﬂﬁﬂ‘g:::n";ﬁan de séedenbam?kuﬂdfge vergunningen. et verval en de
; ; i ter hos‘l aangetekende brief gericht aan het coll
om verenging wordt bij een : ege van burgemeester en
Hweri:g':i t de vergunning heeft afgegeven of aan de g:?madmgde ambtenaar wanneer de vergunning door een andere
smﬂﬂi::i - dan net coliege van purgemeester en schepenen is afgegeven. .
ove :

yitvoering van de vergunning '

20 van de ordonnantie van 29 augustus 1997

an artikelén 116 en 118 afgegeven vergunning mag gebruik worden gemaakt indien de gemachtigde
yanaf de kennisgeving ervan, geen met redenen omklede beslissing tot

de aanvrager heeft gebracht. :

e dag waarop de schorsing bedoeld in artikel 87, § 2, opgeheven

ﬁrﬁl{ﬂf 1

an de in toepassing va
:mb{enaar pinnei twintig dagen te rekenen
<chorsing van de vergun n_ing ter kennis van

De in het eerste lid bédo
wordt. :

elde termijn begint te lopen op d

eerste lid wordt In de vergunning opgenomen.

De tekst van het

Dpenhaannaking

Artikel 121 van de ordonnantie van 29 augustus 1191. '

Een mededeling die 1e kennen geeft dat de yergunning afigegeven is, moet op het temein worden aangeplakt door de
aanvrager, hetzij, wanneer het werken betreft, voor de aanvang van de werken en tijdens de helg duur ervan, hetzij, in de
' overige gevailen, vanaf de voorbereidingen voor de handeling of handelingen en tijdens de hele vitvoering ervan.

het bijbehorende dossier, of een door het gemeentebestuur of de gemachtigae
rend ter beschikking van de in artikel 183 aangewezen

Gedurende die tijd moet de vergunning en
e handeling of handelingen vemicht.

ambtenaar gewaarmerkt afschrift van deze stukken, voortdu
ambtenaren liggen, op de plaats waar de werken worden uitgevoerd en d

Beroep bij het stedenbouwkundig College

Artikel 129 van de ordonnantie van 29 augustus 1991.
De aanvrager kan binnen dertig dagen na de ontvangst van de beslissing van het college van burgemeest

: : . rgemeester en schepenen
ofvandewgeﬁngshesrmmgmde emachti sl =2 ¢g : S g
bij het Stedenbouwkundig College. - gemachiigde ambtenaar bedoeld in artikel 128, tegen die besfissing In beroep gaan
e in artike

Bij ontstenteni ek . . .
j nis van een beslissing kan hij eveneens in beroep gaan binnen dertig dagen na het verstrijken vand

4 =ede lid, bedoelde termijn.

{3




S en na ontvangst zendt het S*tede'nbouwkundig College een afschif var + +
Ez'f;ﬁachﬂgde ambtenaar. AISChAR van de be
gal

eente zendt het Stedenbouwkundig College een afschrifi van het dossigr binnen tiep, da00n
g?ﬂ:hﬁﬂ_ van het beroep.
o8

' 1 130 van de ordonnantie van 29 augustus 1991

j . burgemeester en sche
er of zijn raadsman, het college van
pe aanw:l? v.l'.rv::mdleen1 op hun verzoek door het Stedenbouwky
err';] worden ook de andere partijen opgeroepen.
@hoﬂ ]

_ pPenen of zijn gémachtigde.
ndig College gehoord. Wanp, EEr egn

alsook g

S € gemachy; e
Partjj Vraagt om {e wagr:en

ikel 131 van de ordonnantie van 29 augusjm_s 1991.
Artl

= ' de aanvrager, aan het college
ieci het Stedenbouwkundig College wordt aan ; : 98 van burgemeester ef
yan de bﬁlﬁﬂggnv::gem achtigde ambtenaar kennis gegeven btnn!?_,n zestig dagen na de datum yap afgifie bij de Post
[;ea[:]geetEkEﬂ de zending die het beroep bevat. Ingeval de partijen worden gehoord, wordt de termijp met vijftien
Mn de A
?;gen veriengd. '

' : O cce regelen van Openbaarmaking en/of aan het *
jndien de b%laﬂszﬂgggfm"nﬁs?: ?ﬂi&t"gﬁemnimen; wordt de in het eerste lid voorziene termijn mey oot
advies van - |
yerengd. :
mﬁke.l' 132 van de ordonnantie van 29 augustus 1991.

: - ; fgifte ervan afhankelijk Stellen van voorwaarden om een
; - nning afgeven, de a
: bouwkundig College kan de vergu ing weigeren. -
goedHe‘ F:ﬁ::tselijke aan%eg te waarborgen of de vergunning w: jﬂ

ig artik en toegestaan, :
fwijkingen kunnen slechts overeenkomstig artikel 118, § 2 wufi:l eg
De @ :

i yorden met redenen omkleed,
beslissingen van hef Stedenbouwkundig College worden m _
De

T
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Brusselse Hoo
Voor Brandyeey en

fd.sfedﬂlijke Dienst
Dringende Medische Hulp

CORBIAY
Sterrewachtlaan, 73

L 1180 Brussgr

Uw ﬁanvmgvan 15.08.2003
. A.1999.0608/8/APM/dm
E e s

. F. VANDENBERGHE

Brusse], 22/09/2003

Tamariskenlazn
1080 St-Jans-Molenbeek

 Mijnheer, ;
Aﬂﬂwg swdé:ﬁbcmwl{undigg Vﬁrgiin:ﬁng

tlling van het dossiex : e
cornellE = i ALy

N.V. Point Break

R i o

9230 “Wetteren B : 09/369.19.74

i

Ahitect: ,Architm%quiéu b,v.b.2. Sterrenwachtlaan, 78 te 1180 Brussel

' gﬁlaga:

" E. & L. Projects b:v.b.a. Kennedypark 16b te 8500 Kortrijk

'10 plannen: (doséier 02-06610°n°01/10 ->10/10) afpestempeld en geparafeerd door de

dienst dd 03/07/2003.,

Y iniccedenten: Ons advies van 28/08/2003 Téf. CL1999.0608/7/APM

rifving: i ; ey diepingen en 1 garagenivean (49
|| Beschrifving: Bouwen van een appartementsgebouw van 7 verdiep : |
; voertuigen) bediend door 4 trappen en 4 liften. Gekadastreerd 4°afdeling — sectie © — nr

202/T.

Alsemene reglementering

1997 eny

y 1115 1000 Brjeeel

it gsbouw waarvan de conventionele hoogte gelegen is fussen 10 m 611_;'25 m moet beantwodtden san de
ische specificaties opgenomen in de bijlagen 1; 3 en’S van het Koninklijk Besluit van 19 decenber
aan het Koninklijk Beshuit van 4 april 2003 tot wijziging van het Koninklijk- Bmdlmthvan T juli 1994
mg v i i loffing waaraan de nieawe
(&telling van de basisnormen v§or_de preventie van brand mp:ﬂf;:nl mgrm R

%@Eﬁ&@qgﬁci&mﬁﬁﬁimﬂbtm

‘E_mail

ioe i

o oraviDiirebrininisns: I;-.-_-‘/Lr
St pe




@,ifzﬁg;&\:ﬁhc}ﬂmg- nhuis brandb]u\npparaa* =1l Miurhaspe] op efk
5;}‘ n de prandweex

. molgende kenmerkeq te hebbep -

-.Q-""’%PP;JS de- ovetlopen hebben.zij een stabjiteiy

blj brand: M e o
" even ool eerd als een betonplaat metRf1h; * _'] i I h of zjn Op dezelfde manijer
: g's;cﬂf_l. Eoorzim van massieve stootborden ; ' ' :
B iﬂJ ZJJ aan bBIde- 211 den: ook 13118:311‘33[1 de

wrorece w2 do treden is in el PHStien minste 0,20z -
9 e ipﬂ ede van de‘-treden mag et meer dan 18 oy bedragen ;
| E dzn elling mar niet meer dan 75 % bedragan (mmjmale hﬂllingshoek 3?.:.') y
F. hij Eﬂjﬂ van het rechte type. Maar ‘Wﬁmeltfappen” :
Z

L]

15ten, met uitzonder
4 ten TwDSte 24 cm aantrede hebben op de looplijn. ) “Mng van voomoemd punt

e looplija is vastgelegd op 40 cm van de binnenzijde van de ﬁ'&P_

De clektrische lift evenals de schacht m_.ﬁ'e machine

kamer moeten ingericht worden vol e
= FN 81-1 en § 6.1.1 van bijlage 3 van het kopinkiiji ' - volgens denomn

besluit van 19 decemnber 1997,

* Do appastereuten mocten van elkaar gescheiden Ajn’en van de andere gedeelten'vag bet geb
Euor wanden die ee_n_Rf Th (NBN 713.020) hebben. _ : : ; .ge ouw

toegangsdeurtjes een R 1/2h (NBN 713.020). -

ST mq'kkoepel voorzien bm_fmaan het “trappenhuis moet voorzien ZID van een openings- en

shitingsmechanisme, met hmdbedv}gning goed zichtbaar geplaatst op het evacuatieniveau, '

i De axiaal gevoede muwhaspels aangeduid op de plannén moeten conform de voorscivifien van de
- momm NBN EN671-1 deel 1 slanghaspels met vormvaste slang ziin. Hun aantal voldoet aan- do
“volgende voorwaarde: de af te leggen weg, vanaf enigerlei punt van het' gebouw tot het

dichtsbijgelegen toestel, bedraagt niet meer dan: ~ © \

-20 m wanneer de haspe] van het type DMH 20/191s;

-30m wanneer de haspel van het type DMH 30/25 is.

De garage moet ooje uitgerust zijn met axiaal gevoede muurhaspels,

Ze moeten in goede staat van werking gehouden worden door een nazicht en onderhoud alle drie
jaar. , :

* De drasghare snelblussers asngeduid op de pl-axmeln bij de mﬁurhzspéls moeten van de.'c_:,-;{f'a'yag 6 _kg

poeder ABC (label Benor) zijn. -~ . ; ARt e e
253 gardge, de brandbestrijdingsmiddelen mosten ook bestaan it drazgbare shelblussers met 6kg

L

- Stelblussers TMOoeten in goede staat gehouden worden door een jasrlijks nazicht en onderhoud.

-

| : worden toegestaan 7o e :
G hebben en 20 hun treden, naast de hier voormeld R verdreven freden

. Dewanden van de technische kokers mosten ecn Rf 1h (NBN - 713.020) hebben en hun valluiken en :

e —— 4 a

& AR die het- labs] BENOR “dragen: één toestel per 10 parkeerplaatsen. De draagbare ﬁ




. . ’ - - e
. . .

, 06068 - - i - j g
e e bs i
M pe snelblussers moeten in goede staat gehouden worden door een ks nazicht en opdeghon

yoor alle bouv:’_i_agen word.t het vqlgnu:mnér' duidelijk aangebrachi op de overlopen e in de
=17 uchtruimien bi) trappenhuizen en liften. s 1 €0 1n de
Inde garege, dient et op een oordeelkundig gekozen plaats en in elk geval op

. | iet laagste maveay var
5. de verdieping een mechamsch verluchtingsstelsel aangebracht, o nes

dat de gassen en ook opzu gt en naz
puiten drijft

De uitgangen en nooduitgangen méeten aangeduid worden overeenkomstig de voorschrifien van het
9=y oninklijk besluit van 17 juni 97 betreffende de veiligheids- en gezondheids- signalering op het

werk. Deze aanduidingen mocten zichtbaar zijn vannit elk punt van de garage (vioer of juist erboven

inhegrepen) en verlicht worden zowel door de gewone verlichting als de veiligheidsverlichting.

Yo de garage, dient et ﬁg een oo'rdasllcu.ndig gekozen plaats en in elk geval op het laagste piveau van
LEE e ehing een mechanisch verluchtingsstelsel aangebracht. dat de gassen en rook opzuigt en naar

puiten driit

nietin dit verslag vermelde voorschrifien wordt er verwezen nazar de normen e reglementen

5 . e i -
B voor d 1 voor dit type van gebouw opgesomd in het begin van het verslag, -

dis van-to€p assmg zij
Hoogacitend,

4e Officicr-Dienstchef,

T B e p vk ' :
: ; & i . IngF. VANDENBERG
. C DESNE ‘% . _ e e e s
: : ; : . ~ Ing. L. DEVIIVER
-Dienstchef gestuurd worden. Officier diraktaur der Interventiss

' Aﬁe briefwisseling mﬁgt naar de Officier
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